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Gemeinde Bihlerzell
Bebauungsplan ,Bachacker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Textteil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedandert durch Art. 2 G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 2 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

1.1  Dorfgebiet Zulassig ist eine Nutzungen gemals § 5 Abs. 2,
§ 5 BauNVvO Nr. 1 bis 7 BauNVO:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehoérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude
mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig ist eine Nutzungen gemal
§ 5 Abs. 2, Nr. 8 und Nr. 9 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Ausnahmeni.S.v. § 5 Abs. 3, sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO
2.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fiir das Mal der baulichen Nutzung gelten die

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-

§§ 16-21a BauNVO zahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht iberschrit-
ten werden. Wasserdurchlassige Belage wie z.B.
Rasengittersteine werden nicht auf die GRZ
angerechnet.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Hohe der Gebdude, gemessen von der ge-

§ 9 Abs. 3 BauGB planten Geldandeoberflache bis zum Schnitt-

§§ 16, 18 BauNVvVO punkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf
auf 2/3 der Geb&udeldange 5,5 m nicht Gber-
schreiten.

Die Firsthohe darf 10,0 m nicht Gberschreiten.
2.2 HOHENLAGE DER BAULICHER ANLAGEN Die Erdgeschossfullbodenhdhe darf bergseits an

§ 9 Abs. 3 BauGB der hochsten Stelle nicht mehr als 0,50 m iber

§ 18 BauNVvVO der bestehenden Geldandeoberflache liegen. Die
festgesetzten maximalen Gebaudehohen sind
dabei einzuhalten.

3. BAUWEISE a - abweichende Bauweise im Sinne der offe-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nen Bauweise mit einer Lange der Gebadude

§ 22 BauNVvO von max. 75,0 m

4.  FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE |Die Anlage von Garagen und Carports ist nur in

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die Anlage von Stellplatzen ist in den Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sowie inner-
halb der privaten Griinflache mit ,Zweckbe-
stimmung Reitplatz’.

5. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 2

WOHNUNGEN Wohnungen beschrankt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

6. ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT Eine Zu- und Ausfahrt lber die Griinstreifen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Feldwege ist gemaR Planeintrag unzulassig.

7. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
7.1  Private Grinflache Innerhalb der privaten Griinflache sind flir den

- Zweckbestimmung Reitplatz -
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Seite 2
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Befestigungen mit durchlassigen Beldagen sowie
die Anlage von Stellplatzen zulassig.

7.2 Private Grinflache Bauliche Anlagen und Befestigungen sind nicht
-Zweckbestimmung Eingriinung- zulassig, ausgenommen Einfriedungen und Ge-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB laindemodellierungen zur Uberwindung von
Hohenunterschieden und zur Ableitung von
Oberflachenwasser.
8.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
8.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | Fir die Pflanzgebote ist standortgerechtes, au-
Entwicklung von Natur und Landschaft tochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB Geeignete Geholzarten sind in den Hinweisen
unter C 5 aufgelistet

8.1.1 Befestigte Flachen PKW-Stellplatze und Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen auszufiihren.

8.1.2 Regenwasserbehandlung Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist
auf den Baugrundstiicken zu puffern und verzo-
gert in den Vorfluter (Bachwiesenbach) einzulei-
ten.

8.1.3 Ansaat Fir Ansaaten im Bereich der Griinflachen ist
zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

9. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE Die im Plan eingetragene Abwasserleitung ist

FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

nach technischen Grundsatzen dem Versor-
gungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Lei-
tungsrecht gesicherten Flachen miissen zugang-
lich sein. Das Leitungsrecht umfasst einen 2,5 m
breiten Schutzstreifen beidseits der Leitungs-
achse.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkei-
ten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrich-
tungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen
und Anlagen nicht gehalten werden, durch wel-
che der Bestand oder der Betrieb der Versor-
gungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet
wird.
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Bebauungsplan ,Bachacker Erweiterung Ost” in Geifertshofen

10. Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Textteil

Geeignete Geholzarten fir die Pflanzgebote
sind in den Hinweisen unter C 5 aufgelistet.

Von der im Plan eingetragenen Achse der Ab-
wasserleitung sind in einem Abstand von 2,5 m
keine grofRkronigen Baume zulassig.

10.1 Pflanzgebot , Einzelbdume*
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Gemals Planeintrag sind standortgerechte, ein-
heimische Obstbaum- oder Laubbaum-
Hochstamme festgesetzt. Fiir Einfahrten u. A.
kann von den im Plan eingetragenen Standorten
um bis zu 5 m abgewichen werden. Alle Baume
sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14
cm (Obstbdume mindestens 10-12 cm) anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jah-
res gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind vor
Verbiss zu schiitzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fir je 6 PKW-
Stellplatze mindestens 1 Laubbaum- oder Obst-
baum-Hochstamm in der oben angegebenen
Qualitat zusatzlich zu den getroffenen Pflanzge-
boten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die festgesetzten drei Einzelbdume kénnen
angerechnet werden.

10.2 Pflanzgebot auf der privaten Griinflache
,Eingrinung’
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

pfg 1:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind
60 % der Flache mit heimischen und standortge-
rechten Strauchern als 2- bis 3-reihige Hecken-
abschnitte zu bepflanzen und zu entwickeln.
Innerhalb der Heckenabschnitte ist durch-
schnittlich je 2 m? ein Strauch oder Heister an-
zupflanzen.

Am Siidrand der Hecke ist ein ca. 2 m breiter
Streifen als extensiver Krautsaum zu entwickeln.
Die vorhandenen Geholzstrukturen sind soweit
moglich zu erhalten und kénnen angerechnet
werden. Fir die Ansaat ist zertifiziertes Saatgut
regionaler Herkunft zu verwenden.

pfg 2:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind
30 % der Flache mit heimischen und standortge-
rechten Strauchern als Heckenabschnitte zu
bepflanzen und zu entwickeln. Innerhalb der
Heckenabschnitte ist durchschnittlich je 2 m?
ein Strauch oder Heister anzupflanzen.

Auf der nicht bepflanzten Flache ist ein extensi-
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ver Krautsaum zu entwickeln. Fir die Ansaat ist
zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

pfg 1 und pfg2:

In den ersten fiinf Jahren sind die nicht be-
pflanzten Griinflaichen und Sdume zur Aushage-
rung 2 mal/Jahr zu méhen, mit Abtransport des
Mahgutes. Danach gelten folgende Pflegevor-
gaben:

Die nicht bepflanzten Griinflaichen und Sdume
sind extensiv zu pflegen, d.h. alle 1-2 Jahre im
Herbst zu mahen und das anfallende Mahgut zu
entfernen. Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der
Flache erst im folgenden Jahr zu mahen, um
Uberwinterungsméglichkeiten fiir Insekten zu
erhalten.

Flr die Saumflachen gilt auch ein Verzicht auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Die Heckenabschnitte sind regelmaRig auf Stock
zu setzen, damit sie nicht zu hoch aufwachsen.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 18.07.2019 (GBI. S.
313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche
Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

1.1 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN Die AuRenwande sind zu verputzen oder zu ver-
ANLAGEN schalen. Holzhduser in Blockbauweise sind zulds-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO sig.

Die Verwendung grellleuchtender Farben ist

nicht zulassig.

1.2  Dachform, Dachneigung Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher,
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Krippelwalmdacher, Pultdacher oder versetzte
Pultdacher. Dachneigung 12° bis 38°.

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dach-
steinen sowie anthrazitfarbenen Trapezblechen.
Zulassig sind untergeordnet auch transluzente
(z.B. Doppelstegplatten) und metallfarbene Ma-
terialien (z.B. Kupfer und andere Bleche).

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allge-
mein zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/2
der Gebadudeldnge zulassig. Die Abstande zum
Giebel missen mind. 2,0 m, zu First und Traufe
mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Fir die Eindeckung von Dachgauben
werden keine Festsetzungen getroffen.

Angebaute Garagen und Nebengebaude sind in
Dachform, -neigung und —deckung dem Haupt-
gebaude anzupassen.

Ist auf Garagen und Nebengebauden eine Dach-
begriinung vorgesehen, so kdnnen diese auch als
Flachdach ausgefuhrt werden.

Seite 6 stadtlandingenieure
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1.3 Zwerchbauten Zwerchbauten sind unter folgenden Vorausset-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO zungen zulassig:
- Breite nicht mehr als 1/3 der Geb3udelinge
- Abstand zur seitlichen Gebdudekante min-
destens 1,0 m
- Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst

2. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN  [Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als
§ 74 Abs.3 Nr. 1 LBO 1,5 m Hohe gegenliber dem bestehenden Gelan-

de sind verfahrenspflichtig und miissen in den

Planunterlagen dargestellt werden.

3. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN Als Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrs-
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO flachen sind zulassig:

- Transparente Zaune (z. B. Drahtzdune oder
Holzzaune mit senkrechter Lattung), Zaun-
hohe max. 1,0 m

- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,5 m

Immergriine Hecken aus Nadelgehdlzen sind
unzulassig.

Fir (Pferde-)Koppeln/ Paddocks werden keine
Festsetzungen getroffen.

Gelandebefestigungen an Boschungen entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflache (Stiitzmauern)
sind ausschlieBlich aus kleinformatigen Steinen
herzustellen.

Gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit
Stitzmauern, Einfriedigungen und Koppeln/
Paddocks ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhal-
ten.

Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den
Planunterlagen unter Angabe von Hohe und Ma-
terial darzustellen.

4. ZAHL DER STELLPLATZE Es sind 2 Stellplatze pro Wohnung herzustellen.
§ 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

5. GARAGENVORPLATZE Die Pkw-Stellpldtze und die Garagenzufahrten
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO sind mit wasserdurchladssigen und begriinbaren
Beldgen wie Rasengittersteinen oder Ahnlichem
auszufiihren.
6. AUSSENANTENNEN Das Anbringen von mehr als zwei AuRenanten-
§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO nen pro Grundstiick ist unzuldssig.
7. WERBEANLAGEN Werbeanlagen mit Beleuchtung allgemein, mit
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie
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sich dndernden Farbverlaufen sind generell nicht
zul3ssig.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen nicht auf
oder liber der Dachflache angebracht werden.

Werbeanlagen sind auch aulRerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache bzw. in der privaten
Griinflache ,Zweckbestimmung Reitplatz’ zulds-
sig, jedoch nur als Bandenwerbung entlang der
Sicherheitsumzaunung des Reitplatzes bis zu
einer Hohe von max. 1,5 m (gemessen von OK
Geldande neu).

REGENWASSERRUCKHALTUNG Auf dem Grundstiick ist eine Regenwasserriick-
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO haltung mit einem Fassungsvermoégen von mind.
2,0 m3 pro 100 m? Dachflache und einem Dros-
selabfluss von 0,15 I/s je 100 m? Dachflache her-

zustellen.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2
§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

auf Grund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehor-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart -Referat Denkmalpflege- mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Der anfallende humose Oberboden ist vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Er ist
daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung, moéglichst vor Ort, zu-
zufiihren.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Boden-
bewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Erd-
bauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens
erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Rad-
fahrzeugen befahren werden.

Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aullerhalb des Bebauungsplanes ist im Vorfeld
mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen.

3.

BAUGRUND

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden grofSten-
teils von Holozanen Abschwemmmassen mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Giberdeckt.
Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
flillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand ge-
nommen werden. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbilro empfohlen.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der spateren Ausfiihrung
aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Schwabisch Hall, Geschaftsbereich Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz umgehend zu informie-
ren.

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB.

4. GRUNDWASSER Das Gebiet liegt auRerhalb von geplanten und
bestehenden Wasserschutzgebieten.
5. FREIFLACHENGESTALTUNG Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen werden

die festgesetzten grinordnerischen MalBnahmen
entsprechend der Plandarstellung als Ausgleich
fir den Eingriff in Natur und Landschaft durchge-
flhrt.

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag
zur Baugenehmigung die geplante Geldndege-
staltung und Pflanzgebote darzustellen.

Fiir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonsti-
gen Bepflanzungen werden folgende Arten (als
Beispiel) empfohlen:

Straucharten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
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Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus niga
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus

Gewohnl. Schneeball

Baumarten:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Tauben-Eiche
Salix rubens Fahl-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

»Fettschrift” = Arten des Hauptsortiments, die
bei Anpflanzung in der freien Landschaft ver-
wendet werden sollten

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor
allem lokal verbreitete Sorten bericksichtigt
werden wie z.B.

Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Fran-
zo6sische Goldrenette, Gehrers Rambour, Gelber
Boskoop, Roter Boskoop, Gelber Edelapfel.
Birnen: Doppelte Philipps, GroRe Rommelter,
Griine Jagdbirne, Herzogin Elsa, Kirchensaller
Mostbirne, Oberosterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Blttners Rote Knorpelkirsche, Donis-
sens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
senkirsche

Pflaumen Zwetschgen: Hauszwetschge, Wan-
genheims Frithzwetschge
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Gemeinde Buhlerzell

Bebauungsplan ,Bachacker Erweiterung Ost” in Geifertshofen

AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN
BEBAUUNGSPLANE

Textteil

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»,Bachacker Erweiterung Ost” ersetzt innerhalb
der Grenzen seines Geltungsbereiches den Be-
bauungsplan ,,Bachacker”, rechtsverbindlich seit
14.06.2006.

Es handelt sich dabei um eine teilweise Uberpla-
nung von Dorfgebietsflache und privater Griin-
flache.

HINWEISE AUF PFLICHTEN DES
EIGENTUMERS

Der Eigentliimer wird auf die moglichen Einfliisse
des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewiesen.
Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das
Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bauteile,
durch geeignete MaRnahmen vor driickendem
Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der
privaten Kanal-Hausanschllsse wird explizit hin-
gewiesen.

Jedes Baugrundstilick muss die Grundstlicksent-
wasserung entsprechend der ortlichen Satzung
gestalten und betreiben.

Die Bestimmungen der geltenden DIN-Norm
(Entwésserungsanlagen fur Gebaude und Grund-
stiicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasser-
leitungs- und Erwdarmungsanlagen sind die Vor-
gaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN
806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beach-
ten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und
Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser)
im hauslichen Bereich, missen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet
werden.

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von
stationdren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-
Pumpen) oder deren nach auRen gerichtete
Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung
der Grundsatze des , Leitfaden fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leit-
faden genannten Abstande zu mafigeblichen
Immissionsorten missen eingehalten und die
Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht
Uberschritten werden.

Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.
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