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Fidchen zur Herstellung des StraBenkérpers § 9 (1) Nr. 26 BauGB:

Lur Herstellung des StraBenkorpers sind auf den, an die o6ffentlichen
Verkehrsfldchen anschlieBenden, GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke
(Betonschulter) in einer Breite von ca. 0,20 m und einer Tiefe von 0,35 m sowie
teilweise Anb&schungen und Abgrabungen notwendig. DarUber hinaus sind
Fldchen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und Verkehrszeichen
notwendig. Diese Anlagen sind vom jeweiligen EigentUmer zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften
Geltungsbereich
Diese Satzung regelt die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes "Schafécker” 4. Anderung in BUhlerzell.

Inhalt der ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Farbgebung der Gebdude soll unauffdllig und harmonisch sein. Die
Verwendung von grell leuchtender und reflektierender Farben und Flachen ist
nicht zul&ssig.

Die Dachdeckung soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben
Naturrot bis Rotbraun ausgefUhrt werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist auch eine Dacheindeckung in
Anthrazit zul&ssig.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind an/auf dem Gebdude
zul&ssig.

AuBBenantennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- oder Fernsehantenne je
Gebdude ist unzuldssig.

Dachform und Dachneigung § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Ddcher der Hauptgebdude sind als Satteldach, in Ausnahmen als
Walmdach, Krippelwalmdach oder «als gegensténdliches Pultdach
auszufUhren (vgl. Abb. 4).

Die Dachneigung ist It. Planeinschrieb im B-Plan auszufGhren.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis max. 2 der Gebdudeldnge
zulGssig (vgl. Abb. 1).
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Dreiecksgauben durfen in ihrer Ansichtsfldche 4 m Hohe nicht Uberschreiten
(val. Abb. 2).

Dreiecksgauben mussen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
haben.

Quergiebel sind zuldssig (vgl. Abb. 3).

Garagen sind, wenn in das Hauptgebdude einbezogen, in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Bei
Gebduden mit Pultdach kann die Garage mit einem einhUftigen Pultdach
ausgefUhrt werden.

Garagen als gemeinsames nachbarschaftliches Grenzbauwerk sind baulich
und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Garagen und Stellplatze § 74 (1) Nr. 1 LBO, § 74 (2) Nr. 2 LBO

Flachd&cher sind fir Garagen und Carports zuldssig, wenn diese begrint sind.
FOr untergeordnete Bauteile am Hauptgebdude sind diese ebenfalls zuldssig.

Je Wohneinheit sind 1,5 Garagen oder Stellpldatze zu errichten.

Garagenzufahrten sind als Abstandsfldchen von Garage zu Verkehrsflache mit
mindestens 5,0 m anzulegen. Diese Garagenvorpldtze sind nicht als Stellplatze
anzurechnen.

Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die Grundsticke dUrfen mit BUschen, Stréucher und Hecken ohne
Hohenbegrenzung und/oder mit max. 1,0 m hohen Z&unen eingefriedet
werden. Nachbarschaftsrechtliche Regelungen sind hierbei ZU
berUcksichtigen.

Maschendrahtzdune sind nicht zuldssig.

Nicht Uberbaute Grundsticksfldchen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten GrundstUcksflachen sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

CGebdudehohen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Firsthohe der Gebdude bezogen auf NN ist laut Planeinschrieb als
Hochstgrenze festgelegt. Als Firsthdhe ist die Oberkante der Firstziegel
anzusehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Elektro- und TelekommunikationsanschlUsse sind mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu regein.

Die genauen Anschlusspunkte fOr Wasser und Abwasser sind mit der
Gemeinde festzulegen. Die Entwdasserung des Baugebietes erfolgt im
Mischsystem. Weiteres regeln die Satzungen der Gemeinde.

2.9 Regenwasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Hausinterne RegenwasserkreisiGufe sind zuldssig. Nach den Richtlinien der
DVGW sind die Wasserleitungsnetze getrennt auszufUhren. Drénagen dUrfen
an die Orfskanalisation angeschlossen werden; ndheres regeln die
gemeindlichen Satzungen.

2.10 Vermeidung vom Uberschissigem Bodenaushub § 74 (3) Nr. 1 LBO

Der Bodenaushub soll weitestgehend auf dem Baugrundstick wieder
verwendet werden. AufschiUttungen und Abgrabungen von mehr als 1 m
gegenUber dem bestehenden Geldnde sind genehmigungspflichtig.

2.11 Abweichung von den Abstandsfldchen

Entgegen den Festsetzungen der Landesbauordnung sind Garagen, die mit
dem Giebel an der Nachbargrenze stehen, auch zuldssig, wenn die
Gesamthéhe von 4,0 m und die mittlere H6he von 3,0 m Uberschritten werden.

3.0 HINWEISE

3.1 Wird im Zuge der BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefUhrt haben unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens wéhrend der Dauer der Bauzeit
erlaubt. Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdasser ist unzuldssig.

3.2 Es wird empfohlen, insektenfreundliche Leuchtmittel fUr die AuBen-
beleuchtung zu verwenden.

3.3 Mit Inkrafttreten dieser Satzung haben bisherige ortliche Bauvorschriften for
das Plangebiet keine GUltigkeit mehr.



