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: J ' : : } ! ]} [ : | : I : : l | Texttell { Hinweise zum Textteil
! ‘ ’ - | - ;
? | | | ZelChenerklarung ‘ : Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
‘ 5 5 2 / 1 2 X | ‘ Dem Bebaungsplan liegen zugrunde: | die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
‘ { 3 Landratsamt als Untere Wasserbehorde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft und ‘
| \ : ; \ Art der Baulichen Nutzung Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253) mit Anderung } Bodenschutz zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG). e
‘ | Wohnbauflachen VAT O R ‘ Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit erlaubt.
| ® f ‘ Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichenwasser
W S Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 127) in Z ist unzuldssig.
Kleinsiedlungsgebict Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der (
| 5 8 U ‘ R Fassung vom 28.11.1983 (GBL S. 770), gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBL. S. 51).
_.T_. E , ; Vv Reines Wohngebiet '
7 S s e | + 1 | |
i 3 e g2 + ¥ J l i i @ J\ 5 6 3 / 5 6 3 SR 4 5 8 : ‘ WA Allgemeines Wohngebict In Ergdnzung der Planeintragungen wird folgendes festgesetzt:
| i | = R | WB Pl htliche Festset 9 (1) BauGB |
| " =R 5 6 3 / 1 1 0 ‘ Besonderes Wohngebiet RN DRE AT DI A \
580 3 Lo | .
5 8 U /‘00 ‘ Gemischte Bauflachen 1. Bauliche Nutzung § 9 (1) BauGB
| |
! -0 - 0 | {
| F r | p d h 0 T <O0 . MD Dorfgebict 1.1 Art der baulichen Nutzung 1
| { 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO \
- ; M I Mischgobiet Betriebe des Beherbungsgewerbes werden entgegen § 4 (3) BauNVO

auch in Aunahmen nicht zugelassen. 1
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i ‘ M K iKerngebict 1.1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet
o 7 A ] Gewerbliche Bauflachen Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Ge- § 8 BauNVO
} EIJ — o & ? schafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude. Es werden max. 2 Wohneinheiten fiir Auf-
TERERL 3 g { Eingeschrdnktes Gewerbegebiet sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.
ODD = \\ 7 /_\\/\_/ i 5 6 3 / g 5 6 3 / 1 (§8 Abs. 3 Ziff. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO).
! il (T S| (T [ | | [ (R e SR [ R PRE| ' 0 \ GI lndustricgcbiet 1.2 Mafd der baulichen Nutzung § 16 (2) BauNVO |
5 g U 3 P -‘ . ) ; Sonderbauflachen Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) und zuldssige GeschoRfliche (GFZ)
i & I iy ™ / 7 s il 1 gemaf Planeinschrieb. Zahl der Vollgeschosse laut Planeinschrieb.
14 A | SO Sondergebict Als Ausnahme kann das Dachgeschol? als 2. VollgeschoB zugelassen werden,
\ ‘ wenn es durch Dachgauben vergroert wird.
\ ;’ Mass der baulichen Nutzung
B 1.3 Hohe der baulichen Anlagen § 16 (3) BauNVO
{ I I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) ; Wandhohe als Hochstgrenze, bezogen auf geplantes Geldnde, laut Planeinschrieb. !
( Firsththe als Hochstgrenze, bezogen auf NN, laut Planeineschrieb.
f G D Zahl der Vollgeschosse (zwingend) (
4 ] / ] | | 2 2. Bauweise § 22 (2) BauNVO l!
Es sind Einzel-, Doppel-, und Reihenhduser zuldssig, gemal Planeinschrieb. (
- N N O N A S N S B ( 014 Grundflichenzahl ' PP i L 69 ORI
5 g 0 / 1 e o 4 8 1 . <1 @ g o 3. Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2BauGB |
By \i . fegchosslimehanzanl Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste !
| [—3—0‘1 : parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen. Abweichungen bis zu 10°
e et Baumassenzahl sind zulassig.
( Bauweise 4 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten §9 (1) 4 BauGB \!
\ (@) itere RS Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. ;\ \
Bei Grenzgaragen wird ein Bauwich von 80 cm zugelassen, wenn der Nachbar aus ( ' /( K
| : b planungsrechtlichen Festsetzungen keine Grenzgarage erstellen darf. ‘ '
it 8 f[ Besondere (abweichende) Bauweise : : w - ‘
‘ /\ 5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) 10 BauG Verfahrensvermerke
/H\ Nur Hausgruppen zuldssig Die Sichtflachen an der Einmiindung sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und |
: Bepflanzung frizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hoéhe von
4B\ Nur Einzelhduser zulidssig 0,80m iiber Fahrbahn nicht Uberschreiten. | Aufstellungsbeschluf vom 240,199
‘ § 2 (1) BauGB
| /D\ Nur Doppelhduser zulissig 6. Leitungsrechte |
L . 5 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastete Flache darf nicht § 9 (1) 21 BauG l Ortsiibliche Bekanntmachung vom i A
Uberbaubare Grundstiicksflache A i o) | § 2 (1) BauGB
SRS AT e »
| Baulinie 7. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9 (1) 25 BauG \ Beteiligung der Trdger offentlicher Belange am 13.07.1994
E ! sowie Bindung fiir Bepflanzung § 4 (1) BauGB
Baugrenze X Die mit Pflanzgebot fiir Einzelbdume ausgewiesenen Standorte sind Richtlinie. Die Standorte ’
Einrichtungen u. Anlagen zur Versorgung mit Giitern u. Dienstleistungen kt?nnep, soweit die Anlagen-.u. Gebéuc‘j.estellurjg es erfordern, gerinngQ'ig‘;’g‘eéndert werden. ! Vorgezogene Biirgerbeteiligung 22.08.1994
" " Die mit Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind anzulegen (z.B.als Mahwiese, Magerrasen) § 3 (1) BauGB
5 :m:, sl und dauernd zu unterhalten. Im Straenraum sind hochwachsende, standortgerechte Laub- ’ 24.10.1994
Lo e ~ bdume zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden: Ahorn (Acer platanoides), Linde (Tilia | Auslegungsbeschlull vom sy
r f @ ¥ parvifolia), Eberesche (Sorbus aucuparia). § 3 (2) BauGB
5 5 7 / z ',' ’ Kldranlage Als Abgrenzung zur umgebenden Landschaft sind im riickwértigen Grundstiicksbersich Obst- o1 Abd
I ‘ @ baume sowie freiwachsende Laubhecken zu pflanzen. Vorgeschlagen werden hochstimmige | Ortsiibliche Bekanntmachung vom e
".' ."' 5 4 7 i Umformerstation Apfel- oder Birnbaume. i § 3 (2) BauGB
"‘: |", ' rrflachen Bauwiche an Garagen (vgl. Ziff. 4) sind zu bepflanzen. I T~ 12.12.94 - 13.01.95
I 3 -~ S:I':r"gg%n 8. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauG § 3 (2) BauGB
:" ,.' Die Aufteilung der Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gehweg) ist unverbindlich. [ )
1 ] ‘ Benachrichtigung der Trager offentl. Belange am 0 5 Jan. 1995
’," ,." weinsirate 9. Boschungen und Einbauten an Verkehrsflachen § 9 (1) 26 BauG §3() Bau‘GB
/ /, ‘ i oo Die fir die Herstellung der Verkehrsflache (StraBenkdrper) erforderlichen Aufschiittungen : 2 0 FEb 1995
/’/,' ’ traBenbegrenzungslinic u. Abgrabungen sind vom Angrenzer gemaf Planeinschrieb auf den Grundstiicksfldchen zu Dieser Bebauungsplan wurde am _ . g
7 Bereich ohne Ein- dulden. Ebenso der Hinterbeton fiir die Bordsteine oder Rabatten, sowie das Aufstellen von | gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat der
/ ," und Ausfahrt Lichtmasten und Verkehrszeichen. Gemeinde Buihlerzell als Satzung beschlossen
I’I /I ~F 1 .&W%
i Ee E 2 Fitse~ Wil Madiveg \ Biihlerzell, den 2 1. Feb. 1995 s @7 ¥
' "’ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB | % gfﬁ,o s,c/?/
| i.V.m. § 73 LBO W ot

Feldweg

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1 LBO (Rechtenbacher, Biirgermeister)

m Die Farbgebung der Gebéude soll unauffallig und harmonisgh sein. Die Verwendung grell Am(jgwg{a&(m W{d?ﬁ{ 1 4 Juni 1995

; ; .
Parkplatze leuchtender und reflektierender Farben und Wandverkleidungen ist nicht zuléssig. mit ErlaB vo
; Grinflachen Die Dachdeckung soll mit Dachziegel oder Dachsteinen in den Farben Naturrot bis ‘ § 11 BauGB Az} 32-624. A

Rotbraun ausgefiihrt werden. @W(,/Af(}&/ung tles /‘ﬂ!&.x/(’r{&//leﬂ.f
“Genehmigung a

Landwirtschdftliche

\ o |
: \ G ru anaChe - I | g o B . e Offentliche Grinfldche Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie in baulichen Anlagen integriert sind. | Ortsubliche Bekanntmachung der 0 6. Juli 1995
% \ \ ". .‘\ |‘ | . ; l § 12 BauGB
L6l g\ P 2. Dachform und Dachneigung §73 (1) 1 LBO ' ¢
\/\‘.‘ I\ [} | Die Décher sind als Satteldédcher, in Ausnahmen als Walmdach bzw. Kriippelwalmdach a In Kraft getreten am 0 6. Juli 199
\’L/\ ' : auszufiihren. Dachneigung laut Planeinschrieb. § 12 BauGB
gii i 5 s
l/{; Private Griinflache Dachaufbauten od. Dacheinschnitte sind bis max. 1/2 der Gebaudeldnge zuldssig (val. Abb. 1), /{.}/ %«x
| | . wobei Dacheinschnitt + Dachgaube auf einer Dachflache nicht zulassig ist. Fir die Gemeinde Buhlerzell [c ,:'\ ‘%“
I ) pre,lplatz » Dreiecksgauben ddrfen in ihren Ansichtsflachen 3,00 m Héhe nicht aberschreiten (vgl. Abb. 2). i W _é"’ :
[ [} J' Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen Dreiecksgauben miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach haben. Quergiebel ‘J / : %A(‘@B:SG\“‘\‘N
H I»: i.S.v. § 127 (2) 4 BauGB sind zulassig. Der First des Quergiebels darf nicht héher als der First des Hauptdaches ‘ (Rechtenbacher, Biirgermeister)
] i
2 o . | Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sein (vgl. Abb. 3). Py :
D E T zur Herstellung des Strassenkorpers Garagen sind, wenn nicht in das Hauptgebaude einbezogen, in Dachform, Dachneigung u. 1
% | ‘ J““‘"“"_' R Dacheindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen als gemeinsames, nachbar- ’
| ! F Q: ORAVES Sichtflachen (von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflache) schaftliches Grenzbauwerk sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen. ‘
H @ 5 5 7 / 4 ] ™ </v\ \/\/\5 Anpllanzungen und Einfriedungen max. 0,80 m hoch : |
F | ,: { 3. Ver- und Entsorgungsleitungen 73 (1) 4 LBO }
f—‘il (23 ] Flachen fur die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Regenwasserspeicher zur ,
rr"l { ) OORRRORORON Gartenbewdsserung werden empfohlen. )
E‘i ‘ | Landwirlschaft ‘
1 | C{} : ‘ OHOEOROR O R0 ( * 4. AuBenantennen §73 (1) 3 LBO
| il ‘ AR e T e i Das Anbringe AulRenante ist nicht zuléssig, Es si wdiglich Unterdach- nne - o~ 0
< l 3 | il B T s Forstwirlschaft as Anbringen von Aullenantennen ist nicht zulassig, Es sind lediglich Unterdach-Antennen K S h
moglich. - | reis oCnwaniscC d
@ ABB. 1 ‘ ABB. 3 ; Massnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung der Landschaft Die Versorgung soll iiber BK-Kabel erfolgen. =
; | ‘
o max max. ‘ ‘ . Sl il " " " o b |
eI . Pllanzbindung flr Einzelbaume und Straucher 5. Aufschittungen und Abgrabungen Q7 e LBQ ll
(FS) /2L 2L “ e W . Aufschiittungen u. Abgrabungen von mehr als 1,00 iy gegendber dem bestehenden Geldnde ‘
.‘ Pllanzgebot fiir Einzelbdume (Laubbiume) sind genehmigungspflichtig. Die bestehende und geplante Gelandeoberflache ist durch Ge- | G d B h I I I
(&5 )] | i /
@ Q{E) | I | /\ R landeschnitte mit Hohenangaben bezogen auf Meereshohe (NN) im Baugénehmigungsver- | e m el n e u e rze
5 - Pllanzgebot fir Straucher (Feldgendlze) fahren festzulegen. ' "
{ ) ‘ 7y
® // ﬁ e iy ep 6. Gebidudehshen § 73 (1) 7 LBO
‘ | Pilanzgehbot ilr Exiensivildche Die Firsthohe der Gebaude bezogen auf NN ist laut Planeinschrieb als Hochstgrenze fest- ‘ . . o TE
| Sonstige Planzeichen ' gesetzt. Als Firsthohe ist die Oberkante der Firstziegel anzusehen | Ba u g e b I et S c h afa C ke r
® |_ | v { GSf I Die Wandhohe wird als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt: ‘ :
L 7
L W i i R e | eSS e . (W e XY e R R e | [ G e R e O R R e e S e R e A e e e e | | Gemeinschaftsstellplitze
‘ I Bergseitig:  max. 4,50 m bei 1 Vollgeschoss
| G max. 6,50 m bei 2 Vollgeschossen
i et e o e aragen ‘
' Talseitig: max. 6,00 m bei 1 Vollgeschoss 1
a | i
————— Gemeinschaltsgaragen max. 8,00 m bei 2 Vollgeschossen .
i : 4 at 3 TG l max. 9,00 m bei 2 Vollgeschossen ’ “
T o . e Tiefgarage und Garage im Untergeschold “
ABB. 2 ABB. 4 P | AUSGEFERTIGT:
{ ) e Mit Leitungsrecht belegte Flichen Die Wandhohe wird von der geplanten Gelandeobertlache bis zum Schnittpunkt Aulden- Es wird bestitigt, daB der Inhalt dieses BebaL'xungsp|ans mi.t seiner_\
wand/Dachhaut gemessen. (Vergl. Abb. 4) Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
| [Beomm frmpus | ‘ ergangenen Beschlisse des Gemeinderats tbereinstimmt u_nd daB die
‘ " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes it | fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
| 7. Garagen und Stellplatze $7SI) N LBOESS | wurden.
Fe— ‘ a TR T PO Die Garagenvorplétze u. Stellpldatze dirfen nicht in die offentliche Verkehrsflache entwassert ‘
) - 4 4 ’ R N ' terschiedlicher Nulzun ' ! ) _ ¥ Buhlerzell, 21.02.1995
éé & " 1 @ ’ e | APISIAIg il g werden. Garagenvorplatze und Stellplatze sollen gepflastert werden, vorzugsweise als Rasen-
| E Al e Gl 421,00 ; : 1 Gl pflaster, bitumindses Material bzw. durchgéngige Betonbodenplatten sind nicht zulassig /@%
| c - s ~: S 5 Hauplrichtung der GebidudeauBenseite bzw. Hauptfirstrichtung mit Firsthéhe Je Wohneinheit sind 1,5 Garagen- oder Stelipliitze zu errichten «
o . Si o . .
» % |2 e g ‘: = Garagenzufahrten sind als Abstandsflachen von Garage zu Verkehrsflache anzulegen, (Rechtenbacher, Biirgermeister)
(@] iR P it | s . £ § 3
| E & 9 e ] ( Geplante Grenze (unverbindlich) dieser Garagenvorplatz wird nicht als anrechenbarer Stellplatz gewertet
! k— ' [ “ n
- | L)
falseiti bergseitig talseitig bergseiti rf:]lseifi bergseitig | P> Geplante Zufahrt (unverbindlich) 8. Einfriedungen §78(1)5LBO | | afstab 1:500
selfl y . ¥ iR « .
| 9 3 9 9 g REFNg g — Die Grundstiicke diirfen mit Biischen, Strauchern und Hecken ohne HShenbegrenzung und ( 4
( ! ----‘lﬂ Vom Geltungsbereich der Satzung ausgenommene Flache oder mit max. 1,00 m hohen Zaunen eingefriedet werden. Nachbarschaftsrechtliche
9 s ! ‘T—”‘ S Regelungen sind hierbei zu berticksichtigen. m l- — |
P ‘ ///4 Best Gobhude Maschendrahtzdaune sind nicht zulédssig. | I ﬁ I
| » , - | 8 | 0 10 25 e
s e [ S, _f_ y e s o Fallschema der Nutzungsschablone 9. Nicht iiberbaute Grundstiicksflache §73()SLBO || P
| &) v Die nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte f e
Baugebict Zahl der Einzelbdume, Busch- und Geholzgruppen gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten Fiir den Entwurf 24 Februar.1994
’ | Vollgeschosse O 13.0ktober.1994
| v »( Grundflichen - GeschoBflichen- 10. Abweichungen von den Abstandsflachen T 20.Februgr.1995
i ¢ , 1 I sl whlil Entgegen den Festsetzungen des § 7 LBO sind Garagen, die mit dem Giebel an der Nach- AN nferplgn [
‘ “ ‘t Dachnelgung Bauwolss _ bargrenze §te‘hen apch zu?éissig, wenn die Gesamthohe von 4,0 m und die mittiere Hohe | Gelbinger Gasse 54 Braler Arohitek iltfgkn D. Storz
’ 5 von 3,0 m tberschritten wird. ‘ 24523 Schwibisch Hall BDB tbfaner SRL
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