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LEGENDE :

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WB Besondere Wohngebiete (§ 4 a BauNVO)
MD Dorfgeﬁete (§ 5 BauNVvO)
MI Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MK Kerngebiete (§ 7 BauNVvO)
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Gl Industri.egebiete §9 BguNVO)
SO Sonstige Gebiete (§ 11 BauNVO)
Mass der baulichen Nutzung (§9 (1)1 BauGB)

()

1

0,4

FH

Zahl dgr Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenzg
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Geschc;ssﬂéchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmass in m tiber NN
( Firsthéhe ) '

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

PPpPE P

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 (2) BauNVO)

Nur Doppelhéuser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)
Nur Hausgruppen zuléssig (§ 22 (2) BéuNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
(§ 22 (2) Bau NVO)

Nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig
(§ 22 (2) Bau NVO)

Nur Kettenhauser zulassig

(§ 22 (2) Bau NVO)

g Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

b Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) 2 BauGB)
U Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
_______ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)

SD Satteldach mit Neigungswinkel

FD Flachdach

PD Pultdach

SHD Sheddach

WD Walmdach

ZD Zeltdach

MD Mansarddach

Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf

den Grundsticken

(1

o e

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Flache fiir Stellplatze, Garagen

St Stellplatze
Ga Garageq
TGa Tiefgaragen
A Ein- und Ausfahrten ( unverbindlich )
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)
[ 1| Flechen fir den Gemeinbedarf
N Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen
a Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
V| Kulturellgn Zwecken dieﬁende Gebaude und Einrichtungen

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 (1) 10 BauGB)

<

Verkehrsflachen

JUed

]

Versorgungsflachen

©
-
O

VNV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frelzuhalten sind

(89 (1) 11 BauGB)
Strassenbegrenzungslinie

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Gehweg

Offentliche Parkplétze

Fahrbahn |
Verkc—;hrsberuhigter Bereich nach StVO
Bereich ohne Ein- un.d Ausfahrten

Einfahrtsbereich

(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Elektrizitét
Gas

Wasser

Flachen fiir Abwasserbeseitigung,

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Sonstige Planzeichen

e

QG

=—0—¢

Best. Gebaude
Versqrgungsleitung (unterirdisch)

Versorgungsleitung (pberirdisch)

Offentliche und private Grinflachen (89 (1) 15 BauGB)
Griinanlage privat
e Griinanlage 6ffentlich
Spielplatz
Parkanlage
(O] Sportplatz
Dauerkleingérten
e Friedhof
‘ Verkehrsgriin

Fléache filr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des Strassenkérpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

"1 Aufschiittung

[ ] Abgrabung

77777, Stiitzmauer

Flachen fur Landwirtschaft und Forstwirtschaft (§9 (1) 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fiir die Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
eines Erschliessungstrégers oder eines beschrénkten Personenkreises
zu belastende Flachen = (§ 9 (1) 21 BauGB)

GR’ Gehrecht
FR Fahrrgcht
LR Leitungsrecht

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen flr bestimmte raumliche Zwecke
(§9 (1) 4 BauGB)

M Sammelplatz fiir Mllbehalter

Stellplatze mit Garagen

GSt Gemeinschaﬁsstellplétze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Gemeinschaftstiefgaragen

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5, Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

IR Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
CrrrTr] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft '

0000000

2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Boacoaoa Strauchern und sonstigen Bepflanzungen '

000

Pflanzgebot fiir Baume
Pflanzgebot fiir Straucher

Sonstige Bepﬂanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
pessenadl fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéasser

Bindung fur die Erhaltung von Badumen
Bindung fir die Erhaltung von Strauchern

Sonstige Bepflanzungen

U Pﬂanzgebot fiir Hecken

Q Darstellung der bestehenden Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

und andere Abgrenzungen (§ 9 (7) BauGB)
N e Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des B-Planes
-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

(§ 1(8) BauNVO + § 16 (5) BauNVO)

HIEOOH Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Wasserflachen und Fldchen flr die Wasserwirtschaft, der Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5, Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserfléchen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
m schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Wasserschutzgebiet
Regeniiberlaufbecken
@ Uberschwemmungsgebiet

Nachrichtliche Ubernahme gesonderter Festsetzungen
(§ 9 (6) BauGB) '

g Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

[RRNE R NENN]
(1171111
@ Naturschutzgebiet
(B

Landschaftsschutzgebiet

= O S Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Flughafen

Landeplatz

Umgren;ung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

@

&)
f—

Allgemeines Kulturdenkmal
il

Eingetragenes Kulturdenkmal

Flachen fir Bahnanlagen

— — unverbindliche Vormerkungen fiir Grundstﬁcksgrenzen

Flllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Dachform Bauweise
Dachneigung

Allgemeine Angaben

Dem Plan liegen zu Grunde:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.Septemt
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316) '

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132) '
in Kraft getreten am 27. Januar 1990, geéndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnitt I Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. |l S. 885, 1124) sowie
durch Art. 3 des Inv-WoBaulG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446), in Kraft
getreten am 1. Mai 1993,

3. Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 8. August 1995
(GBI. S. 617),

4. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

5. Wasserrechtsvereinfachungs- und Einigungsgesetz vom 16.07.1989 (GBI. S. 442)
Neufassung des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg vom 01.01.1999 GBI. S.

6. Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg lber di
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157).

Mit Inkrafttreten diéses Bebauungsplanes haben bisherige planungsrechtliche
Festsetzungen fiir das Plangebiet insofern sie vorliegen keine Giiltigkeit mehr.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss und Beschluss Uber die y -
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 20.10.2008
§2 (1) BauGB und § 3 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung am 05.03.2009
§ 2 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung derOffentlchkeit-und-der Behorden

sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB : ' bis 14.04.2009

Uk o

Schreiben an die Behorden an
und sonstige Trager offentlicher Belange “Yer 26.02.2009

$2H4)rBaucB- ‘

Sftentlichkeitsbeteti
%—Bﬁﬂeg—‘ bls
Sehreil o Bohéed
' : : . * .
—bis-
i
i “H'E.Ii' BOraRRinachtng am
Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 13.03.2009
§ 3 (1) BauGB bis 14.04.2009
Satzungsbeschluss am 27.04.2009
§ 10 BauGB |
Offentliche Bekantmachung des Beschlusses am 07.05.2009
Rechtsverbindlich am 07.05.2009
§ 10 BauGB
Entschadigungsanspriche
gem. § 44 BauGB erl6schen am 06.05.2012
Aufgestellt: Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Texte mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats (ibereinstimmt und dass die flir
die Rechtswirksamkeit maRlgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Blhlerzell Gemeinde Bihlerzell
den 27.04.2009 den 27.04.2009
T,
&/W/
G862, UK i e 4 s bimmsma s
Rechtenbacher (Biirgermeister) Rechtenbacher (Biirgermeister)

Kreis Schwabisch Hall
Gemeinde Buhlerzell

Bebauungsplan "Schafacker”
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