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VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (KlimaG BW)

vom 07.02.2023

¢ Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

e Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen) (4. BImSchV) vom 02.05.2013

e Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sport-

anlagenlarmschutzverordnung) (18. BImSchV) vom 18.07.1991

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Der insgesamte Geltungsbereich betragt zwar ca. 3.7 ha, jedoch handelt es sich um eine
Sportflache und somit um tberwiegend unversiegelte Flache. Der im § 13a BauGB festge-
setzte Schwellenwert von 2,0 ha der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO ist nicht tGberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltprifung ist daher entbehr-
lich. Umweltauswirkungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Be-
lange mussen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.
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Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Sportgelande Schaufelfeld” aus dem Jahre 1988 wurde eine Ge-
meinbedarfsflache mit der zulassigen Nutzung als Sportanlage in der Gemeinde Biihlerzell
geschaffen.

Durch den Wunsch des Sportvereines, an Stelle eines Ubungsspielfeldes einen vollwertigen
zweiten Sportplatz zu schaffen, wurde eine geringfligige Erweiterung des Bebauungsplanes
in stidlicher Richtung und somit eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforder-
lich. Der Bebauungsplan ,Sportgelande Schaufelfeld, 1. Anderung® ist am 24.08.1995 in
Kraft getreten.

Eine erneute Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, da aufgrund begrenzter
Kapazitaten eine zusatzliche Ballspielhalle bendtigt wurde. Diese soll als Kunstrasenhalle
nordlich des bestehenden Rasenspielfeldes entstehen, woflir eine geringfiigige Veranderung
und Erweiterung des Baufeldes erfolgten. Im Zuge dessen wurden weitere Stellplatze fiir
Vereinsmitglieder und Zuschauer geschaffen, welches eine Erweiterung des Geltungsberei-
ches erforderte. Dariber hinaus blieb der Plan unverandert und die Planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden in die Bebauungsplananderung
Ubernommen.

Die vorliegende 3. Anderung beinhaltet eine VergroRerung des bisherigen Baufeldes. Das
bestehende Vereinsheim st6f3t an seine Kapazitaten und der Sportverein benétigt dringend
eine Erweiterung dessen. Dieses soll westlich des bestehenden Gebaudes errichtet werden.
Hierzu ist die Vergrofierung der Baugrenze erforderlich.

Alle bisherigen Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Ortlichen Bauvorschriften werden
weitestgehend in die vorliegende Planung Gbernommen und an die aktuelle Rechtsprechung
angepasst.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist bzgl. des Anderungsberei-
ches nicht Gberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Um-
weltauswirkungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange mus-
sen jedoch grundséatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption bleibt, bis auf die Vergrofierung des Baufeldes, unverandert.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert. Die bestehende Sportanlage umfasst 3,7 ha.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:3.000
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B.4. Ubergeordnete Planungen
B.4.1 Regionalplanung
Erholung

- Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen Mal3nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfall,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsatze der Raumordnung. Hierzu gab es ein Grund-
satzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele der Raumordnung der Abwa-
gung zuganglich. Vorliegend handelt es sich entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um
einen Grundsatz der Raumordnung.

Beurteilung

Die Planung dient der Erweiterung des Baufeldes innerhalb des Sportgelandes. Die vorlie-
gende 3. Anderung mit VergréRerung des Baufeldes sichert also den Freizeit- und Erho-
lungsbedarf der Gemeinde Buhlerzell.
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B.5. Kommunale Planungsebene

B.5.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 6. Anderung* ist die Flache als be-
stehender Sportplatz enthalten.

B.5.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

e Abrundungssatzung ,Buhlerzell Nord-Ost“, in Kraft getreten am 04.06.2009

Folgende Bebauungsplane befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

e Bebauungsplan ,Sportgelande Schaufelfeld, 1. Anderung®, in Kraft getreten am
24.08.1995

e Bebauungsplan ,Sportgelande Schaufelfeld, 2. Anderung®, in Kraft getreten am
29.07.2010

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Oberes Bihlertal, 6. Anderung”, 1:10.000
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Bild 4: Luftbild, 1:3.000

B.6. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.6.1 Schutzgebiete

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

B.6.2 Biotopschutz

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine Biotope betroffen.

B.6.3 Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

B.6.4 Prufung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestanden
nach § 33a NatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird kein geschltzter Bestand durch die Planung tan-
giert.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.6.5

B.6.6

B.6.7

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Durch die geplanten Anderungen sind keine Auswirkungen auf den
Artenschutz zu erwarten.

Gewasserschutz /| Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete (WSG)

Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes liegt der Pfaffenbach. Der Gewasserrandstreifen in einer Breite
von 5 m ist im Planteil eingetragen. Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sport-
gelande Schaufelfeld, 2. Anderung* Uiberschneidet sich der Gewasserrandstreifen mit der
Gemeindebedarfsflache. In der vorliegenden Bebauungsplananderung und der Erweiterung
der Baugrenze wird der Gewasserrandstreifen beriicksichtigt und eingehalten.

Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewissern (HQ1oo)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, ,in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist“ (HQ1o0). Darunter fallen auch Flachen, die zwischen oberirdischen Gewas-
sern und Dammen oder Hochufern liegen sowie Flachen, die auf Grundlage einer Planfest-
stellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden.

Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wasser-
tiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100), in das je-
doch nicht eingegriffen wird. Die Wassertiefe betragt 0,4 m, laut ,Hochwasser Risikoma-
nagement Baden-Wiurttemberg®“ (Abrufbar tGber ,Umwelt-Daten und -Karten Online* (UDO)
der LUBW). Zum zeitlichen Ausmaf und zur FlieRgeschwindigkeit liegen keine Erkenntnisse
vor.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) geregelte Risiko-
gebiete aufllerhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in den Hochwassergefahrenkarten

des Landes Baden-Wirttemberg als Extremhochwasser (HQ100) gekennzeichnet sind.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet (HQextrem), in das je-

doch nicht eingegriffen wird. Die Wassertiefe betragt 0,5 m, laut ,Hochwasser Risikoma-
nagement Baden-Wurttemberg*“ (Abrufbar tGber ,Umwelt-Daten und -Karten Online* (UDO)

der LUBW). Zum zeitlichen Ausmaf und zur FlieRgeschwindigkeit liegen keine Erkenntnisse

Vvor.

Einzugsgebiete bei Flussmiindungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Neckars (u. a. mit seinen Zufliissen

Kocher und Jagst) gemaR § 3 Nr. 13 Wasserhaushaltsgesetz (,ein Gebiet, aus dem (iiber
oberirdische Gewdésser der gesamte Oberfldchenabfluss an einer einzigen Flussmiindung,

einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt”).

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-

eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als

Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 2.1):

#1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-

wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-

schauend zu priifen.”

Fir die Gemeinde Buhlerzell hat das Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH 2024 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Fir die Bebauungsplanénderung ,Sportge-
Iande Schaufelfeld, 3. Anderung“ wurden die vorliegenden Detailkarten ,Starkregenrisiko-

karte“ und ,Detailkarte MalRnahmenvorschlage” ausgewertet.

Auf den Detailkarten zum Starkregenrisiko und zu den MafRnahmenvorschldgen werden die

Auswirkungen durch ein auRergewdhnliches Abflussereignis (verschlammt) dargestellt. Es
ist zu erwarten, dass Regenwasser, welches auf den umliegenden Wiesen- und Ackerfla-

chen nicht versickern kann, in einer Geschwindigkeit von 0,2 - 0,5 m/s Richtung Pfaffenbach

flieRt. Im Bereich des Sportgelandes sammelt sich das ankommende Wasser in den Uber-

schwemmungsbereichen des Baches, in Uberflutungstiefen von 10 - 100 cm und flieRt in er-
hoéhter Geschwindigkeit (1,0 - 2,0 m/s) Richtung Ortsmitte Biihlerzell. Aufgrund der topografi-
schen Gestaltung des Sportgelandes sammelt sich eine groRe Wassermenge im Bereich der
Bdschungskannte, die den 6stlichen und den westlichen Sportplatz voneinander trennt. Hier

ist mit einer Wassertiefe von 10 - 50 cm zu rechnen. Dieses Wasser flie3t in einer Ge-

schwindigkeit von 0,2 - 0,5 m/s ebenfalls Richtung Pfaffenbach.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren (§ 13a BauGB). Auf der Flache des Geltungsbereiches ist die Ver-

gréRBerung des bestehenden Gebaudes geplant. Durch die Versiegelung verringert sich po-
tentiell das Retentionsvermégen der noch offenen Bereiche. In der ,Detailkarte MalRnahmen-

vorschlage® des Starkregenrisikomanagementkonzept sind fur die Flache des Geltungsbe-
reiches und die angrenzenden Bereiche keine Malnahmenvorschlage eingezeichnet. Die

Auswirkungen auf Starkregenereignisse sind als gering einzuschatzen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Die Gebaude der Sportfreunde Bihlerzell (DJK) e.V. 1958 sind im Starkregenrisikomanage-
mentkonzept als kritisches Objekt mit 6ffentlichem Bezug bezeichnet. Die Gefahrdung wird
als hoch angegeben, mit einer geringen Schutzbedurftigkeit und einer mittleren Risikobewer-
tung. Ein detaillierter Risikosteckbrief mit Manahmen und Handlungsempfehlungen wurde
nicht erstellt.

Grundsatzlich ist der § 37 Abs. 1 WHG zu beachten:

,Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.”

Bild 5: Maximale Uberflutungstiefen ,Detailkarte Manahmenvorschlage“ (AuBergewdhnliches Ab-
flussereignis, verschlammt), 1:2.500
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Bild 6: Maximale FlieRgeschwindigkeit ,Starkregenrisikokarte* (Aufergewdhnliches Abflussereignis,
verschlammt), 1:2.500

Risikoabschatzung

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemafd Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser und durch Starkregen als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):
#1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren (§ 13a BauGB). Auf der Flache des Geltungsbereiches ist die Ver-
gréRerung der bestehenden Vereinsgebaude geplant. Das Plangebiet darf hinsichtlich des
Hochwasserschutzes keine negativen Auswirkungen auf den direkten Einwirkbereich mit
sich bringen. Eine besondere Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit hinsichtlich moglicher
Hochwasserrisken sind nach aktuellem Stand nicht bekannt. Ein konkretes Schadenspoten-
tial kann jedoch erst in Kenntnis der tatsachlichen Bebauung und Versiegelung der Flache
ermittelt werden und nicht auf Ebene der vorliegenden Bebauungsplananderung. Dieses
kann daher erstim Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und wasserrechtlich gepruft
werden.
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B.6.8 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
B.6.9 Immissionsschutz
Gegenliber der Urfassung des Bebauungsplanes ist im Zuge der vorliegenden Anderung mit
keinen weitergehenden Emissionen zu rechnen. Die Festlegungen aus dem Jahre 2010 be-
halten unverandert ihre Gultigkeit: Nach rechnerischer Priifung der Larmwerte durch das
Landratsamt Schwabisch Hall- Arbeits- und Immissionsschutz ergeben sich flr die Bebau-
ung an der Kammerstatter Strafde folgende Hochstwerte:
¢ Innerhalb der Ruhezeiten (13-15 Uhr) -> 50 dB(A)
e Aulerhalb der Ruhezeiten (9-13 Uhr bzw. 15-20 Uhr) -> 58 dB(A)
Als Larmquellen wurden die Sportplatze mit Lautsprecheranlage, die Tribline und Parkplatze
sowie die daraus entstehenden Reflexionen beriicksichtig. Dies wurde der Gemeinde Biih-
lerzell mit Datum vom 20.07.2010 mitgeteilt.
B.6.10 Landwirtschaft
Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen.
B.6.11 Wald und Waldabstandsflachen
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
B.6.12 Altlastensituation

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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B.7. Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbun-
den. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwen-
dung der Eingriffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmafRnahmen miissen nicht festge-
setzt werden. Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch ar-
tenschutzrechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der
FFH-Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kénnen Mal3nahmen
nach sich ziehen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.

B.8. MaRnahmenkonzeption

B.8.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
e Zum Schutz des Pfaffenbaches, des 5 m Gewasserrandstreifens und der angrenzenden
Vegetation werden Pflanzbindungen und SchutzmalRnahmen festgesetzt.
¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.
o Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.
¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.
¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
o Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung
B.8.2 MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

B.8.3 MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

B.8.4 MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

B.8.4.1 MaBRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Mafnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind nicht notwendig

B.8.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.8.5

B.9.

B.10.

B.10.1

B.10.2

B.10.1

B.10.1

B.10.2

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden ,,(...) die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
Malinahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. (...)"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schéaufelfeld, 2. Anderung*
werden mit Ausnahme der unten aufgefihrten Punkte unverandert in den vorliegenden Be-
bauungsplan ibernommen. Der Planteil wird mit Vergré3erung des Baufeldes angepasst.
Private Griinflachen

Die privaten Griinflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sportgelénde Schaufel-
feld, 2. Anderung“ werden tbernommen. Die darauf geplanten Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen werden Ubernommen und angepasst.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung

des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die nicht Giberbauten Flachen, die nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) - als Griin-
flachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit unzulassig und
auch stadtebaulich und 6kologisch unerwiinscht sind werden diese ausgeschlossen. Wege,
Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Sportgelande Schéaufelfeld, 2.
Anderung® werden Ubernommen und angepasst.

Pflanzbindungen

Die Pflanzbindungen und SchutzmalRnahmen aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
~Sportgelande Schaufelfeld, 2. Anderung” werden Gbernommen und angepasst.
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B.11. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Schaufelfeld, 2. Anderung* werden un-
verandert in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen. Der Planteil wird mit Vergrof3e-
rung des Baufeldes angepasst.

B.12. Verkehrsinfrastruktur

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.13. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Ver- und Entsorgung bleibt unverandert.

B.14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Buahlerzell, im Marz 2026 Schonpflug
(Birgermeisterin)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Sportgelinde Schiufelfeld, 3. Anderung“ liegen zugrunde: das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:

Innerhalb der Baugrenzen Vereinsheime und Sporthallen
Spielfelder fir Ballspiele jeder Art

Anlagen fiir Leichtathletiksportarten sowie Tennisplatze
den Anlagen zugeordnete Stellplatze

Der Sportbetrieb darf das Wohnen nicht wesentlich storen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Hinweis: Es ist keine Grundfldchenzahl (GRZ) und keine Geschossflachenzahl (GFZ)
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale Aufienwandhdhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut betragt 7,0 m.

Die maximal zulassige Firsthdhe darf innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache 410 m
Uber NN nicht Uberschreiten.

Hinweis: versetzte Pultddacher werden wir Sattelddcher behandelt.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, Gebaude jedoch nur bis zu einer Kubatur von 40 m3.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten. In
den festgesetzten Griinflachen sind Nebenanlagen jeglicher Art unzulassig.
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.71

P.8

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der im Plan eingetragenen Bereiche ist die Anlage von Stellplatzen zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden private Griinflachen (PG1) festgesetzt. In den Griinflachen sind
bauliche Nebenanlagen nicht zul&ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M: MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung

Es sind streulichtvermeidende Aufenbeleuchtungen mit UV-armem Lichtspektrum (warm-
weilde Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlange zwischen 540 und 700 Nanome-
ter) zu verwenden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist zu vermeiden, ebenso
eine Abstrahlung in Grinflachen oder Gehdlze. Die Lichtquellen sind zeitlich sowie in ihrer
Anzahl auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.
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P.9

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Allgemeines Pflanzgebot:
Zur Eingriinung des Gelandes und zur Bepflanzung der Béschung werden folgende Geholze

(Pflanzliste 1) vorgeschlagen. Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4
Triebe, Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Die Straucher sind ordnungsgemaf zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu er-

setzen.

Pflanzliste 1

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Zur Durchgriinung des Sportgelandes und zur Eingriinung der Stellplatze werden folgende
standortgerechte Laubbdume (Pflanzliste 2) vorgeschlagen. Die Baume sollten die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe mindestens 180 cm und
Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Sie sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Drei-
bocksicherung, Stammschutz, Fraschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 2

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus aviurn Vogelkirsche
Tillia cordata Winterlinde

FPfg1: Flachenhaftes Pflanzgebot

Innerhalb des im Plan festgesetzten Pflanzgebotes dirfen ausschlief3lich standortgerechte
und gebietsheimische Laubgeholze gemal Pflanzenliste 3 und 4 verwendet werden. Ge-
schnittene Hecken sowie immergriine Nadelgeholze sind unzuléssig. Die Straucher sind als
verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Die Baume sol-
len die Pflanzqualitét von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm
nicht unterschreiten. Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 3

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
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P.10

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 4

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Prunus aviurn Vogelkirsche

Tillia cordata Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.7 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fir den Bereich des Pfaffenbaches ist eine Pflanzbindung (FPfb1) fiir die Erhaltung der
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie des Bauchlaufes festgesetzt. Mit
Ausnahme der zwei Ubergange darf der Bachlauf nicht weiter verdolt werden. Die im Plan als
flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung
oder stark eingreifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone,
des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der
Gehdlze fachlich erforderlich sind. Wahrend der Bauzeit sind Schutzmafnahmen (z. B. Bau-
zaun) zu treffen. Ablagerungen im Bereich des Gewassers sind unzulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sportgeldnde Schau-
felfeld, 3. Anderung“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuRenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Glas und andere metallfarbene
Materialien sind ebenfalls zulassig. Die Verwendung von reflektierenden, rein weiflen und
grellen Farbtdonen bzw. Materialien ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigungen sind, auBer bei Pultdachern, zwischen 22° bis 48° zulassig.
Reine Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 22° zulassig.

Zulassig sind gleichseitig geneigte Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 30° bis 48° sowie versetzte und ,reine” Pultdacher mit einer Dachneigung von 12° bis
22°. Nebenanlagen sowie dem Hauptbau hinsichtlich der GréRe untergeordneten Anbauten
kénnen mit einem Flachdach errichtet werden.

Die Dacheindeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder Dachsteinen in den
Farbténen rot, braun, oder anthrazit zu erfolgen. Ebenfalls zulassig sind bis zu 1/3 der Dach-
flache auch Glas und metallfarbene Bleche allgemein zulassig.

Dachbegriinungen sowie Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zu-
lassig. Flachdacher sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke mind.
10cm).

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zaune und Ballfanggitter sind nur als verzinkter Draht zulassig. Innerhalb der Griinflachen
entlang des Pfaffenbaches sind keine Zaune zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Gelandeveranderungen sind innerhalb der Baugrenzen und fiir die Anlage der Sport- und
Stellplatze zulassig. Ansonsten sind Abgrabungen und Aufschiittungen tber 0,5 m verfah-
renspflichtig.

Gestaltung der Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fur die Stellplatze sind nur wassergebundene Beldge und Pflasterungen zulassig. Fir die
Stellplatze nordlich des Pfaffenbaches sind nur Befestigungen mit Schotter oder Schotterra-
sen zulassig.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen sind die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m).

Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
verwirklicht werden sollen und mit einem Einwirken in den Boden auf einer Flache von mehr
als 5.000 m? verbunden sind, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und zusammen mit den
Bauvorlagen bei der Baurechtsbehorde einzureichen. Es wird empfohlen, Art und Umfang
des Bodenschutzkonzeptes vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall — Bau- und Um-
weltamt abzustimmen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.
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Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.03.2026
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.04.2026
Auslegungsbeschluss am 23.03.2026
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 16.04.2026
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  20.04. bis 20.05.2026
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am e,
Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Buhlerzell, Buhlerzell,

den 23.03.2026 den ....ocoieiiiiiinens
g€Z. e
Schonpflug Schonpflug
(Burgermeisterin) (Birgermeisterin)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 23.03.2026
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