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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Die Verfahrensschritte gemal BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Im Zuge des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Wegacker 11“ wurde im Frihjahr 2012 vom
Biro GEKOPLA eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Aufgrund des
langen Zeitraumes zwischen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von 2012 und
der vorliegenden Bebauungsplananderung ,Wegacker Il, 1. Anderung“ muss das Gebiet, in
Bezug auf artenschutzrechtliche Themen, neu untersucht werden. Es wurde folgendes
Fachgutachten erstellt.

¢ Plausibilitatsprifung 2022 und Einzeluntersuchungen von Gehdlzen.

Informationen zur durchgefiihrten Plausibilitatspriifung finden sich unter Kapitel B.7.6 ,Arten-
schutz”. Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wegacker 11* trat am 06.03.2014 in Kraft und entwi-
ckelte eine Wohngebietserweiterung angrenzend an die bestehende Wohnsiedlung
~Wegacker |I“ am nérdlichen Ortsrand von Geifertshofen. Mit dieser Erweiterung sollte der
ortlichen Nachfrage nach Wohnbauflachen entsprochen werden.

Die Baugrundstiicke im Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches konnten bebaut werden,
da eine Grundstiicksverfligbarkeit gegeben war. Fir die verbleibende Grundstiicke bestand
leider keine Verkaufsbereitschaft. Um eine Bebauung zu ermdglichen ist inzwischen ein Um-
legungsverfahren eingeleitet.

Die bisher unbebauten Baugrundstiicke weisen aul’erdem einen teilweise nicht optimalen
Grundstiickszuschnitt und sehr unterschiedliche GrundstiicksgréRen auf. Mit der vorliegen-
den Bebauungsplananderung soll durch eine Verschiebung der mittleren ErschlieBungs-
achse ,Am Pfarrgarten‘ der Grundstiickszuschnitt optimiert werden. Parallel dieser Erschlie-
Bungsachse soll aulRerdem ein einseitiger Gehweg zur besseren fullaufigen Erschlieflung
festgesetzt werden.

Der geplante StraRenanschluss abzweigend von der ,Sommerhalde’, zur ErschlieBung des
innenliegenden Flurstlickes 332, soll ebenfalls um ca. 20,0 m nach Osten verschoben wer-
den.

Wahrend der offentlichen Auslegung hat sich die Gemeinde zu weiteren Veranderungen im
Plangebiet entschlossen. Dies ist die Verbreiterung des westlichen Tannbiihlweges, die Ver-
langerung des geplanten Gehweges im Kreuzungspunkt der Strale ,Sommerhalde® mit der
StichstralRe nach Siiden und die Ausweisung einer Flache fiir einen Breitbandverteilerkasten
neben den Stellplatzen am Friedhof. Diese Anderungen erfordert eine erneute Auslegung.
Auf Anregung einer privaten Stellungnahme im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung hat der Gemeinderat die Aufnahme von vier zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatzen in
den Planteil beschlossen. Diese Anderung des Planteiles macht eine zweite erneute offentli-
che Auslegung erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht tGberschritten. Eine
Durchflihrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange miissen jedoch grundsatzlich abge-
arbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

An der stadtebaulichen Grundkonzeption wird unverandert festgehalten. Um den Grund-
stlickszuschnitt zu optimieren wird die mittlere ErschlieRungsachse ,Am Pfarrgarten‘ im
westlichen Bereich geringfligig nach Siiden verschoben. Der geplante Anschluss an die
Kreisstrale 2627 bleibt unverandert. Parallel der Stral3e ,Am Pfarrgarten’ wird ein einseitiger
Gehweg festgesetzt. Dieser neue Gehweg wird im Einmindungsbereich des Straltenan-
schlusses nach Siuden um den Kurvenradius weitergefiihrt um eine sichere Querungsmag-
lichkeit fir FuRganger sicherzustellen. Eine Weiterflihrung dieses Gehweges nach Suden ist
von der Gemeinde nicht gewlinscht, da keine Wohngebietserweiterung nach Siiden geplant
ist. An dieser Stichstrale nach Siden werden vier 6ffentliche Stellplatze festgesetzt.
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B.3.

B.4.

Der geplante StraRenanschluss abzweigend von der ,Sommerhalde’, zur ErschlieBung des
innenliegenden Flurstiickes 332, wird um ca. 20,0 m nach Osten verschoben werden.

Der vorgeschlagene Zuschnitt der Baugrundstiicke verandert sich durch diese Verschiebun-
gen.

Der 6stliche Abschnitt des Tannbiihlweges soll auf insgesamt 5,00 m verbreitert werden.

Durch die geplanten Anderungen entfallen vier Obstbdume, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Wegécker I1* mit einer Pflanzbindung festgesetzt sind. Der Entfall der vier festge-
setzten Badume muss im Zuge der Bebauungsplananderung ausgeglichen werden. Hierzu
werden Festsetzungen getroffen.

AuRerdem soll im nérdlichen Plangebiet, im Bereich der Stellplatze vor dem Friedhof, die
Darstellung der StraRenflache an den tatsachlichen Ausbauzustand angepasst werden. D.h.
die Stralenflache endet an der Hinterkante der Stellplatz. Von dort wird der bereits ausge-
baute Fullweg zur Bihlerzeller Stral’e dargestellt. Neben den Stellplatzen wird die Flache
fur einen Breitbandverteilerkasten ausgewiesen.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.

Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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B.5. Ubergeordnete Planungen

B.5.1 Regionalplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-

nes ,Heilbronn-Franken 2020 als geplante Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorlie-
genden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Oberes Biihlertal, 6. Anderung* ist das Plangebiet als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

e Bebauungsplan ,Gumpe II¥, Inkrafttreten am 30.10.1973
e Bebauungsplan ,Wegécker I, Inkrafttreten am 02.12.1993

Der Bebauungsplan ,Wegacker 11, Inkraftgetreten am 06.03.2014, wird vollstandig tber-
plant.
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B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden Flachen von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschltzte Biotope. Auch auRerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Streuobstbesténde sind nicht betroffen.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhangiger

Ansatz) geschitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

SATZUNGSBESCHLUSS 25.03.2024
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B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.7.9

Artenschutz

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ,Wegacker Il, 1. Anderung“ handelt es sich
um noch unbebaute Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wegacker II*. Die Fla-
che besteht aus Acker und Wiesenflachen mit Obstbaumbestand.

Im Zuge des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Wegacker 11“ wurde im Frihjahr 2012 vom
Biro GEKOPLA eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Es wurde das
Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen untersucht. Aus der Untersuchung ergab
sich keine Beeintrachtigung von Fledermausen. Zum Schutz der Brutvdgel wurden Malnah-
men zum Zeitpunkt der Baufeldraumung und zum Fallen von Gehdlzen festgesetzt. Zum Er-
halt von Brutstatten wurden mehrere Obstgehodlze mit einer Pflanzbindung versehen.

Aufgrund des langen Zeitraumes zwischen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
von 2012 und der vorliegenden Bebauungsplananderung ,Wegécker Il, 1. Anderung“ muss
das Gebiet, in Bezug auf artenschutzrechtliche Themen, neu untersucht werden. Seit der
artenschutzrechtlichen Prifung hat sich der Zustand des noch unbebauten Planbereiches
nur sehr gering verandert. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kann auf eine
erneute spezielle artenschutzrechtliche Priifung verzichtet werden. Um den Zustand der Ge-
hoélze, vor allem in Bezug auf Brutstatten fiir Végel zu kontrollieren, wurde Dipl. Landschafts-
planerin Katharina Jittner mit einer Plausibilitatspriifung und einer Einzeluntersuchung von
Gehdlzen beauftragt. In der, im Oktober 2022 durchgefiihrten Untersuchung, wurde der Zu-
stand der noch nicht Uberbauten Fldchen mit den 2012 erhobenen Daten abgeglichen. Die
Gehdlze wurden erneut auf das Vorkommen von Végeln und Fledermausen untersucht.

Das Ergebnis ist durch direktes Zitat aus der Prifung entnommen und kursiv dargestellt.
Die Plausibilitatspriifung und die Untersuchung kommen zu folgendem Schluss:

»ES wird als plausibel erachtet, dass die Ergebnisse und Vorgaben der saP von 2012 noch

zutreffend sind. Die Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen der Baufeldréumung nur
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vbgeln behélt ihre Gliltigkeit.”

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

rahrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist mit keinen Veranderungen zu
rechnen, welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu stéren.
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INKRAFTTRETEN 11.04.2024



12 BEGRUNDUNG ZUM BP ,WEGACKER I, 1. ANDERUNG* IN BUHLERZELL - GEIFERTSHOFEN

B.7.10 Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.7.11 Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

B.8. Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen mussen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingrinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kdnnen Mafinahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.

B.9. MaRnahmenkonzeption

B.9.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die im urspriinglichen Bebauungsplan ,Wegacker 11 getroffenen MalRnahmen behalten wei-
terhin ihre Giiltigkeit. Sie werden durch folgende MafRnahmen erganzt.

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

e Stiltzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

e Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung)

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

B.9.2 AusgleichsmaBnahmen

Durch die geplanten Anderungen, die der Bebauungsplan ,Wegécker II, 1. Anderung® vor-
sieht, entfallen 4 Obstbdume, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wegacker II* mit einer
Pflanzbindung festgesetzt sind. Der Entfall der 4 festgesetzten Baume muss im Zuge der
Bebauungsplananderung ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich um folgenden Aus-
gleichsmafinahme:

e Pflanzung von 4 Obsthochstdmmen

Flachen fiir die AusgleichsmafRnahme stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Ver-
figung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auRerhalb des Geltungsberei-
ches uber eine externe MalRnahme erfolgen. Der Ausgleich muss Uber einen 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag gesichert werden.
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B.9.3

B.9.4

B.9.5

B.9.5.1

Bei einer Umsetzung der aufgeflihrten Ma3nahme werden die durch die Planung zugelasse-
nen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MaRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestdnden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Diese MalRnahmen gemaf Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September

B.9.5.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

B.9.6

B.10.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-

ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen sachgerecht umzusetzen.
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B.11. Referenzliste
Titel Verfasser /| Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2022
Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung September 2022
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
Plausibilitatsprifung 2022 Dipl. Landschaftsplanerin Oktober 2022
und Einzeluntersuchung Katharina Juttner
von Gehdlzen
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Natur-
Wirttemberg schutz Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Natur-
Beschreiben, Bewerten schutz Baden-Wurttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg
/ Landtag Baden-W(rttem-
berg
Wirtschaftsfunktionenkarte | LEL Schwabisch Gmind, 07.2009
und digitale Flachenbilanz Abteilung 3
Landkreis Schwabisch Hall
B.12. Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wegacker I1* werden mit
Ausnahme der unten genannten Punkte unverandert in den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen. Der Planteil wird entsprechend angepasst.
B.12.1 Offentliche Grunflachen
Innerhalb des Bebauungsplanes werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die Ausgestal-
tung dieser Flachen richtet sich nach den festgesetzten Pflanzgeboten und Pflanzbindungen
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wegacker II*.
B.12.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Geholzrodungen gemacht.

Die nicht iberbauten Flachen, die nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) - als
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B.12.3

B.12.4

B.13.

B.13.1

B.13.2

B.13.3

Grinflachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit unzuldssig
und auch stadtebaulich und dkologisch unerwiinscht sind, werden diese ausgeschlossen.
Wege, Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wegécker Il ibernom-
men.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wegéacker II“ werden Gibernom-
men und angepasst.

Pflanzbindungen

Die im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wegacker II* festgesetzten Pflanzbin-
dungen werden groftenteils ibernommen und angepasst. Die Pflanzliste wird aktualisiert.

Durch die geplanten Anderungen, die der Bebauungsplan ,Wegécker II, 1. Anderung® vor-
sieht, entfallen 4 Obstbdume, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wegéacker II* mit einer
Pflanzbindung festgesetzt sind. Der Entfall der 4 festgesetzten Baume muss im Zuge des
neuen Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan »Wegacker II" werden mit Ausnahme der
unten genannten Punkte unverandert in die vorliegenden Ortlichen Bauvorschriften Gber-
nommen.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Mal} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandenen Straflen und FuBwege gesichert
bzw. wird durch die verénderte Planung der Erschliefungsstralen und neu geplanten Geh-
wege weiter verbessert.

SATZUNGSBESCHLUSS 25.03.2024
INKRAFTTRETEN 11.04.2024



16 BEGRUNDUNG ZUM BP ,WEGACKER I, 1. ANDERUNG* IN BUHLERZELL - GEIFERTSHOFEN

B.14. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur erfolgt durch eine Anbindung an das vorhandene Versorgung-
system.

B.15. Bodenordnende MaRnahmen

Es ist ein Umlegungsverfahren geplant.

Buhlerzell, im November 2023 Botschek
(Biurgermeister)
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'B.14. Technische Infrastruktur
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Wegicker I, 1. Anderung* liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch

(BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie

die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

o Wohngebaude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Sie darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten wer-
den. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen werden hierbei nicht als Versiegelungsflache
angerechnet.

Gebaude durfen mit maximal 1 Vollgeschoss errichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale Firsthohe, gemessen von der Erdgeschossfulibodenhdhe, darf 10,0 m nicht
Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH) darf nicht mehr als 0,50 m tber der angrenzenden,
gemittelten Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten maximalen Firsth6hen sind dabei zu
beachten.
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P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit als Geb&aude (Gartenlauben, Gera-
teschuppen) vorgesehen, in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und privaten Griin-
flachen bis zu einer GréRe von 40 m3 zulassig.

Hinweis: Nach Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung des Landratsamtes kénnen

Nebenanlagen bis 10,0 m an die StralBenbegrenzungslinie der Kreisstralle her-
angebaut werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhauser mit einer maxima-
len Gebaudelange von 20 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

Stellplatze sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unveréndert weiter. Demnach sind Grenzgara-
gen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zuléssig.

Gemén § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind im 15 m-Abstand zur

K 2627 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch flir Garagen, Carports
und Stellplatze.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Einmindungsbereich der K 2627 werden Sichtfelder der Gréfe 3/110 (nach Norden)

bzw. 3/70 (nach Siiden) festgesetzt. Bepflanzung (ausgenommen Hochstamme) sind in die-
sen Bereichen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das im Plan festgesetzte Zu- und Ausfahrtsverbot ist zu beachten.
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P.9

P.10

P.10.1

P.11

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
Im Geltungsbereich wird eine &ffentliche Griinflache (OG1: Eingriinung) festgesetzt.
In der Grinflache (OG1: Eingriinung) sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

In der offentlichen Grinflache sind Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) und Stell-
platze unzulassig. Spielplatzflachen, Regenriickhaltebecken sowie FuBwege sind zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M: Ersatzlebensstitten fiir Brutvogel innerhalb des Geltungsbereiches

Es sind insgesamt 6 Nisthilfen innerhalb der Pflanzgebote (FPfg1) anzubringen. Um mdg-
lichst vielen Vogelarten eine Fortpflanzungsstatte zu bieten, sind die Fluglochdurchmesser
unterschiedlich gro® zu gestalten. Die Nisthilfen sind mit der Pflanzung der Baume anzubrin-
gen. Dazu sind die Nisthilfen an einer stabilen Latte auf einer Héhe von 2,5 m oder hher
anzubringen. Alternativ kénnen die Nisthilfen an bestehende Baume angebracht werden. Die
Nistkasten missen dabei sicher vor Raubern wie Mader, Katze, etc. sein. Spatestens nach 3
bis 5 Jahren sind die Nistkasten zu reinigen und erneut aufzuhangen. Die Reinigung der
Kasten darf nur in der brutfreien Zeit von 01.10. bis 28.02 erfolgen.

Die Standorte sind nach Anbringen zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde
mitzuteilen.
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P.12 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.12.1 Einzelpflanzgebote
EPfg 1: Baume entlang der ErschlieBungsstraBen
Entlang der Erschlieffungsstralen sind gemafR Planeintrag (EPfg1) Laub-Hochstdamme an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alle Baume sind gemaf Pflanzliste 1 als Hoch-
stdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm an-
zupflanzen. Von den vorgegebenen Standorten kann um bis zu 5,0 m parallel zur StralRen-
kante abgewichen werden.
Die Baume sind ordnungsgemalf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entspre-
chend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Baume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und FraRschutz zu versehen.
Pflanzliste 1
Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Amelanchier "Robin Hill Felsenbirne
Corylus colurna Baumhasel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata "Greenspire’ Winterlinde
Tilia cordata ,Rancho* Kleinkronige Winterlinde
Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
P.12.2 Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg1: Feldhecke

Die im Plan gekennzeichnete Flache (FPfg1) ist mit einer dichten Hecke aus gebietsheimi-
schen Laubbdumen und -strduchern gemal nachstehender Pflanzenliste 2 ordnungsgeman
anzupflanzen. Es ist durchschnittlich ein Baum oder Strauch je 1,5 m? Flache anzupflanzen.
Immergriine Nadelgehdlze sowie streng geschnittene Hecken sind unzulassig. Die Strau-
cher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzupflanzen.
Im Abstand von 10 m zueinander sind Bdume in die Hecke zu integrieren. Der Baumanteil
soll 10% der Bepflanzung nicht Giberschreiten. Die Baume sollen die Pflanzqualitat von ei-
nem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und Fralschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv Bewirtschaftet werden.
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P.13

Pflanzliste 2:
Gebietsheimische Gehdlze (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siddeutsches Hiigel- und Bergland”

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Haselnuss
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padaus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne oder flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittma3nahmen, sowie sonstige
Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, so-
weit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsmalnahmen sind SchutzmaRnahmen (z. B. Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen
sind unzulassig.
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wegécker II, 1. Ande-
rung® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf eine unauffallige aulere Gestaltung von baulichen Anlagen ist zu achten. Die Verwen-
dung grell leuchtender bzw. reflektierender Farben und Materialien ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, versetzte Pultdacher, Krippelwalmdéacher
und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°. Die Dachdeckung hat mit roten bis
braunen oder anthrazitfarbenen bis schwarzen Ziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.

Die Dachneigung bei freistehenden Garagen und Nebengebauden betragt 20° bis 35°. Da-
cher von Garagen, Uiberdachten Stellplatze (Carports) und Nebengebauden kénnen auch als
Flachdach errichtet werden.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zu-

lassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

e Drahtzdune nur in Verbindung mit davor liegender Gehélzbepflanzung oder Holzzdune
mit senkrechter Lattung, Zaunhéhe maximal 1,0 m

¢ Geschnittene und ungeschnittene Hecken, maximale Héhe 1,0 m Immergriine Hecken
aus Nadelgeholzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzuldssig.

e Sockelmauern sind unzulassig.

Stitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von StraRen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen aufRerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstiick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der Baumalnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuRenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneuter Auslegungsbeschluss

Erneute ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

2. Erneuter Auslegungsbeschluss

2. Erneute ortstbliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 27.04.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  18.08.

am

am

am

am

bis

am

am

bis

am

am

2. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 21.12.2023  bis

am

20.03.2023

20.04.2023

20.03.2023

20.04.2023

30.05.2023

24.07.2023

03.08.2023

18.09.2023

20.11.2023

14.12.2023

22.01.2024

25.03.2024

11.04.2024

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Buhlerzell, Buhlerzell,

den 20.11.2023 den 26.03.2024
g€Z.
Botschek Botschek
(Biurgermeister) (Birgermeister)

des

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinderates

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.11.2023
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 20.03.2023
Ortslibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 20.04.2023
Auslegungsbeschluss am 20.03.2023
Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 20.04.2023
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  27.04. bis 30.05.2023
Erneuter Auslegungsbeschluss am 24.07.2023
Erneute ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 03.08.2023
Erneute dffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  18.08. bis 18.09.2023
2. Erneuter Auslegungsbeschluss am 20.11.2023
2. Erneute ortstbliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 14.12.2023
2. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)vom 21.12.2023  bis 22.01.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 25.03.2024
Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 11.04.2024
AUFGESTELLT : AUSGEFERTIGT

{
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften
“durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Blihlerzell, Blihlerzell,
den 20.11.2023 ) den 26.03.2024

gez.
Botschek -
(Blrgermeister) (Blirgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.11.2023
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