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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachiicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Zusammenfassende Erkldrung

1. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Die Reitanlage der Karl und Beate Wieland GbR 6stlich der Ortslage von Geifertsh-
ofen soll nach Osten erweitert werden, um Reit-Turniere bis zur ,schweren Klasse’
nach Leistungspriifungsordnung (LPO, Regelwerk fiir den deutschen Turniersport)
durchfiihren zu kénnen. Um den Anforderungen der LPO zu entsprechen, soll ein
bestehender Reitplatz vergroRert, ein neues Funktionsgebiude errichtet und neue
Stellplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet ist bereits im Eigentum des Vorhabentrigers und wird bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Fir das Vorhaben missen Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
~Bachacker” (rechtsverbindlich seit 14.06.2006) iiberplant werden und es erfolgt
eine Erweiterung der Gesamtanlage um ca. 34 m (bzw. um ca. 2.900 m?) nach Os-
ten. Im Bereich der Erweiterungsfléche ist keine Bebauung mit Gebiuden vorgese-
hen, sondern lediglich ein Reitplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 0,66 ha.

2. VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Biihlerzell hat am 22.03.2021 in 6ffentlicher Sit-
zung beschlossen, fiir den Bereich ,Bachicker Erweiterung Ost” einen Bebauungs-
plan mit integriertem Griinordnungsplan im reguldren Verfahren gemiR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.

Der Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan (Datum 19.04.2021) wurde am
19.04.2021 in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats gebilligt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 07.05. bis 10.06.2021. Die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
wurde vom 14.06. bis 16.07.2021 durchgefiihrt.

Das weitere Verfahren wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes , Bachicker
Erweiterung Ost” (Zeichnerischer Teil mit Zeichenerkldrung, Planungsrechtliche
Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise), der Begriindung und dem
Umweltbericht vom 11.10.2021 durchgefiihrt, der Beschluss zur Billigung und Aus-
legung des Entwurfs wurde am 11.10.2021 gefasst. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs fand vom 22.10. bis 25.11.2021 im Rathaus Biihlerzell
statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange
wurde vom 22.10. bis 25.11.2021durchgefiihrt.

Die Priifung und Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen sowie der Sat-
zungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgten am 13.12.2021.

Der detaillierte Verlauf des Verfahrens ist auch unter ,Verfahrensvermerke” im
Entwurfes dokumentiert.

Die Abwdgung der einzelnen Interessen hat durch die Anhérung der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen des Gemeinderates stattgefunden.
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Zusammenfassende Erkldrung

3. AUSSAGEN ZU UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Der Flichennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Biih-
lertal (rechtskraftig 16.02.2012) stellt eine bestehende Mischgebietsflache ent-
sprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Bachécker” dar und stlich an-
schlieBend Fliche fir die Landwirtschaft. Im vorliegenden Bebauungsplan wird auf
der Erweiterungsflidche nur private Griinfliche mit Zweckbestimmung »Reitplatz”
festgesetzt. Damit diirfen hier auch keine Gebaude errichtet werden. Zuléssig sind
lediglich die fiir den Reitplatz erforderlichen baulichen Anlagen wie Begrenzun-
gen, Sicherheitsabschrankungen, Befestigungen mit durchldssigen Belagen sowie
die Anlage von Stellplatzen. Da auf der Erweiterungsflache nur die private Griin-
fliche festgesetzt wird, kann nach Abstimmung mit der unteren Baurechtsbe-
hérde die Flache als ,aus dem FNP entwickelt” angesehen werden.

Der Regionalplan stellt die Fliache als Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung dar (Plan-
satz 3.2.6.1). Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Durch das geplante Vorhaben soll eine Sport- und Freizeiteinrichtung erganzt
werden: Der vorhandene Reitplatz muss vergréRert werden, um Turnierveranstal-
tungen durchfiihren zu kénnen. Das Vorhaben dient daher ebenfalls der Erholung.
Laut Zielvorgabe des Regionalverbandes sind Sport- und Freizeiteinrichtungen im
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung moglich.

4. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde, wie gesetzlich gefordert,
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen
sind. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen
Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen untersucht und dargestelit.

Die Untersuchung der Fliche mit ihren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgii-
ter ergab keine grundsitzlichen Bedenken, die der Planung entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einer ,speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung” untersucht (Umweltbericht Kap. 2.4.2). Zusammenfassend wird
festgestellt, dass bei Einhaltung des Rodungszeitpunktes fiir Gehdlze (Anfang Ok-
tober — Ende Februar) durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbestdnde ge-
miR § 44 BNatSchG erfiillt sind und somit keine MaRnahmen erforderlich werden.

Anstelle einer eingeziunten Intensivweide ist die Erweiterung eines Reitplatzes
vorgesehen, der im Siiden und Norden durch Gehélzstrukturen eingegriint wird.
Die Erweiterungsflache kann dadurch gut ins Landschaftsbild integriert werden.
Als AusgleichsmaRnahmen sind die Anlage einer Obstbaumwiese direkt stidlich an
das Plangebiet angrenzend sowie die Anlage einer Baumreihe entlang des Feld-
weges ca. 200 m 8stlich des Plangebietes vorgesehen. Dadurch werden weitere
Gehdlzstrukturen geschaffen und die bestehende Reitanlage noch besser einge-
griint. Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft wird durch
das geplante Vorhaben insgesamt nicht negativ verandert.

Das Plangebiet ist bisher als Weide eingezaunt und daher fiir Erholungssuchende
kaum nutzbar und betretbar. Wegeverbindungen etc. werden durch das Vorha-
ben nicht gedandert.

Mit dem Vorhaben ist damit kein besonderer Verlust fiir die wohnungsnahe Kurz-
zeiterholung oder eine allgemeine Verschlechterung der menschlichen Gesund-
heit verbunden.
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Zusammenfassende Erkldrung

Die Funktion der landschaftsbezogenen Erholung wird durch das Vorhaben nicht
beeintrichtigt. Aufgrund der Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan unter Be-
achtung der Vorgaben aus dem Regionalplan bestehen keine Widerspriiche zu
tibergeordneten Planungen.

Die Teilversiegelung des Bodens, die Bachverdolung und die Beeintrichtigungen
des Biotoppotentials fihren voraussichtlich zu einer nicht vermeidbaren erhebli-
chen Beeintrachtigung und somit zu einem Eingriff.
Im Rahmen der Eingriffsermittlung (Anhang 2 zum Umweltbericht) werden der
Bestand und die Planung gegeniibergestellt. Es sind umfangreiche Vermeidungs-
maRnahmen innerhalb des Plangebiets vorgesehen, die jedoch den Eingriff in die
Schutzgiiter Boden und Tiere/Pflanzen nicht kompensieren kénnen. Daher sind
externe Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen erforderlich. Folgende AusgleichsmaR-
nahmen sind vorgesehen:
- Anlage einer Obstbaumwiese direkt stidlich an das Plangebiet angrenzend
mit ca. 960 m? (9 Obstbdume)
- Anlage einer Baumreihe entlang des Feldweges, ca. 200 m 6stlich des
Plangebietes mit ca. 22 Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstammen

Die Beeintrdchtigungen fiir die Schutzguiter Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schafts- und Ortsbild, Erholung/Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter lassen sich
durch die vorgesehenen MaRBnahmen voraussichtlich soweit vermeiden bzw. mini-
mieren, dass sie nicht als erheblich zu betrachten sind und somit kein Eingriff vor-
liegt.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen kann der Eingriff vollstindig kompensiert
werden. Beim Schutzgut Boden erfolgt dies schutzgutiibergreifend.

5. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN- BZW.
TRAGERBETEILIGUNG

Anregungen der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange zum Vor-
entwurf

Vom Zweckverband Biihlertal- Wasserversorgung wurde auf eine bestehende
Ortswasserleitung im Straenkorper hingewiesen, die der Gemeinde bekannt ist
und die von der Planung nicht tangiert wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH widerspricht der Festsetzung, dass keine oberir-
dischen Freileitungen im Plangebiet zuléssig sind.

Mit dieser Festsetzung hatte sich die Gemeindeverwaltung an den Vorgaben aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachicker” orientiert. Da die unterirdische
Leitungsfiihrung im vorliegenden Plan aus stidtebaulichen Griinden nicht zwin-
gend erforderlich ist, wurde auf diese Festsetzung in den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zum Entwurf verzichtet.

Die Raumordnung stellt fest, dass das Plangebiet in einem ,Vorbehaltsgebiet fir
Erholung’ liegt (Plansatz 3.2.6., Regionalplan Heilbronn-Franken) und fordert, dass
eine Auseinandersetzung mit den dort festgelegten Belangen in die Begriindung
aufgenommen wird und in der Abwédgung entsprechend diskutiert wird, was in
den Unterlagen zum Bebauungsplan-Entwurf erfolgt ist.

Die Festsetzung von 2 Stellplatzen pro Wohnung wird fiir einen Reitplatz als zu hoch
angesehen und eine Anpassung angeregt. Diese Anregung wird nicht aufgenommen,
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Zusammenfassende Erkldrung

da innerhalb des Geltungsbereichs auch eine gemischte Baufldche (MD) festge-
setzt ist (fur die bisher bereits Baurecht besteht). Fir diesen Bereich wird hinsicht-
lich der Steliplatzverpflichtung die Vorgabe des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
,Bachidcker” beibehalten.

Die geotechnischen Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau, Freiburg werden in die textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise” aufgenom-
men.

Die Untere Naturschutzbehdrde fordert die Benennung von externen Ausgleichs-
maRnahmen, was in den Unterlagen zum Bebauungsplan-Entwurf erfolgt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass AusgleichsmaBnahmen auf privater Fldche tiber
einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abzusichern sind.

Die Untere Baurechtsbehorde merkt an, dass der Bebauungsplan nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt sei. Im Nachgang konnte begriindet und mit der
Behdrde abgestimmt werden, dass der Bebauungsplan doch als aus dem Fldchen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Die Untere Wasserbehorde fordert, dass die Entwésserung iiber den bestehenden
Entwisserungsgraben weiter moglich sein muss. Dies ist so vorgesehen.

Es werden Hinweise zum Bodenschutz in die textlichen Festsetzungen unter den
Hinweisen aufgenommen.

Die Untere Landwirtschaftshehérde fordert, dass fiir externe Ausgleichsmalnah-
men keine guten landwirtschaftlichen Flichen verwendet werden sollen. Dem
kann entsprochen werden.

Das Umweltzentrum Kreis Schwibisch Hall e. V. regt eine bessere Eingriinung des
Anwesens an. Dies erfolgt durch die externen AusgleichsmaRnahmen.

Die Bedenken und Anregungen der einzelnen Fachbehérden wurden beriicksich-
tigt und eingearbeitet.

Private Anregungen sind bei der Gemeindeverwaltung nicht eingegangen.

6. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Bei der Ausarbeitung des Entwurfs wurden Anregungen und Bedenken aus den
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber-
nommen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben wurden.
Dadurch sind zum Entwurf keine weiteren Anregungen und Bedenken geduRert
worden.

Eine detaillierte Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen ein-
schlieRlich Abwigung im Gemeinderat ist dem Abwagungsvorschlag zum Entwurf
vom 02.12.2021 zu entnehmen.

Die Abwagung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Biihlerzell am 13.12.2021
durchgefiihrt und der Bebauungsplan in seinem festgesetzten Plangebiet als Sat-
zung beschlossen.
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Gemeinde Bihlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Textteil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v. 14.6.2021 1 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieflend bearbeitet

Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 2 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieflend bearbeitet

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 1 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieffend bearbeitet

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

1.1  Dorfgebiet Zuldssig ist eine Nutzungen gemaR § 5 Abs. 2,
§ 5 BauNVO Nr. 1 bis 7 BauNVO:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebiude
mit entsprechenden Nutzgérten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig ist eine Nutzungen gemaR
§ 5 Abs. 2, Nr. 8 und Nr. 9 BauNVvO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Ausnahmeni. S. v. § 5 Abs. 3, sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig:

- Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVvVO
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Gemeinde Bihlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Textteil

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO
2.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-

§§ 16-21a BauNVO zahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Uberschrit-
ten werden. Wasserdurchldssige Beldge wie z.B.
Rasengittersteine werden nicht auf die GRZ
angerechnet.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Hohe der Gebdude, gemessen von der ge-

§ 9 Abs. 3 BauGB planten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-

§§ 16, 18 BauNVvO punkt der AuRenwand mit der Dachhaut, darf
auf 2/3 der Gebaudeldange 5,5 m nicht Giber-
schreiten.

Die Firsthohe darf 10,0 m nicht liberschreiten.
2.2 HOHENLAGE DER BAULICHER ANLAGEN Die ErdgeschossfulRbodenhdhe darf bergseits an

§ 9 Abs. 3 BauGB der héchsten Stelle nicht mehr als 0,50 m liber

§ 18 BauNVO der bestehenden Geldndeoberfliche liegen. Die
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind
dabei einzuhalten,

3. BAUWEISE a - abweichende Bauweise im Sinne der offe-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nen Bauweise mit einer Lange der Gebdude

§ 22 BauNVvO von max. 75,0 m

4.  FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE |Die Anlage von Garagen und Carports ist nur in

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Die Anlage von Stellpldtzen ist in den liberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sowie inner-
halb der privaten Griinflaiche mit ,Zweckbe-
stimmung Reitplatz’.

5. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 2

WOHNUNGEN Wohnungen beschrankt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

6. ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT Eine Zu- und Ausfahrt Giber die Griinstreifen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Feldwege ist gemdB Planeintrag unzuldssig.

7. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
7.1  Private Griinfliche Innerhalb der privaten Griinfliche sind fiir den

- Zweckbestimmung Reitplatz -
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Reitplatz erforderliche bauliche Anlagen wie
Begrenzungen, Sicherheitsabschrankungen,
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Textteil

Befestigungen mit durchlassigen Beldgen sowie
die Anlage von Stellplatzen zulissig.

7.2 Private Griinfliche Bauliche Anlagen und Befestigungen sind nicht
-Zweckbestimmung Eingriinung- zuldssig, ausgenommen Einfriedungen und Ge-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB landemodellierungen zur Uberwindung von
Héhenunterschieden und zur Ableitung von
Oberflichenwasser.
8.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
8.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | Fiir die Pflanzgebote ist standortgerechtes, au-
Entwicklung von Natur und Landschaft tochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB Geeignete Gehdlzarten sind in den Hinweisen
unter C 5 aufgelistet

8.1.1 Befestigte Fldchen PKW-Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen auszufiihren.

8.1.2 Regenwasserbehandlung Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist
auf den Baugrundstiicken zu puffern und verzé-
gert in den Vorfluter {Bachwiesenbach) einzulei-
ten.

8.1.3 Ansaat Fir Ansaaten im Bereich der Griinflachen ist
zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

9. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE Die im Plan eingetragene Abwasserleitung ist

FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Seite 3

nach technischen Grundséatzen dem Versor-
gungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Lei-
tungsrecht gesicherten Flachen miissen zugéng-
lich sein. Das Leitungsrecht umfasst einen 2,5 m
breiten Schutzstreifen beidseits der Leitungs-
achse.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkei-
ten nicht erstellt, leitungsgefdhrdende Verrich-
tungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen
und Anlagen nicht gehalten werden, durch wel-
che der Bestand oder der Betrieb der Versor-
gungsleitung beeintrachtigt oder gefihrdet
wird.
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Textteil

10. Pflanzgebot Geeignete Gehdlzarten fiir die Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind in den Hinweisen unter C 5 aufgelistet.

Von der im Plan eingetragenen Achse der Ab-
wasserleitung sind in einem Abstand von 2,5 m
keine groRkronigen Baume zuldssig.

10.1 Pflanzgebot , Einzelbdume” GemaR Planeintrag sind standortgerechte, ein-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB heimische Obstbaum- oder Laubbaum-
Hochstamme festgesetzt. Fiir Einfahrten u. A.
kann von den im Plan eingetragenen Standorten
um bis zu 5 m abgewichen werden. Alle Baume
sind als Hochstaimme in 3 x verpflanzter Qualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14
cm (Obstbdume mindestens 10-12 cm) anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgingige Baume sind innerhalb eines Jah-
res gleichwertig zu ersetzen. Die Biume sind vor
Verbiss zu schiitzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fiir je 6 PKW-
Stellpldtze mindestens 1 Laubbaum- oder Obst-
baum-Hochstamm in der oben angegebenen
Qualitat zusatzlich zu den getroffenen Pflanzge-
boten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die festgesetzten drei Einzelbdume kénnen
angerechnet werden.

10.2 Pflanzgebot auf der privaten Griinfliche pfg 1:

,Eingriinung’ Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 60 % der Flache mit heimischen und standortge-
rechten Strauchern als 2- bis 3-reihige Hecken-
abschnitte zu bepflanzen und zu entwickeln.
innerhalb der Heckenabschnitte ist durch-
schnittlich je 2 m? ein Strauch oder Heister an-
zupflanzen.
Am Sudrand der Hecke ist ein ca. 2 m breiter
Streifen als extensiver Krautsaum zu entwickeln.
Die vorhandenen Geholzstrukturen sind soweit
moglich zu erhalten und kénnen angerechnet
werden. Fiir die Ansaat ist zertifiziertes Saatgut
regionaler Herkunft zu verwenden.

pfg 2:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind
30 % der Flache mit heimischen und standortge-
rechten Strauchern als Heckenabschnitte zu
bepflanzen und zu entwickeln. Innerhalb der
Heckenabschnitte ist durchschnittlich je 2 m?
ein Strauch oder Heister anzupflanzen.

Auf der nicht bepflanzten Fldche ist ein extensi-
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ver Krautsaum zu entwickeln. Fur die Ansaat ist
zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

pfg 1 und pfg2:

In den ersten fiinf Jahren sind die nicht be-
pflanzten Griinflachen und Sdume zur Aushage-
rung 2 mal/Jahr zu mahen, mit Abtransport des
Maéhgutes. Danach gelten folgende Pflegevor-
gaben:

Die nicht bepflanzten Griinflaichen und Sdume
sind extensiv zu pflegen, d.h. alle 1-2 Jahre im
Herbst zu méhen und das anfallende Mahgut zu
entfernen. Bei jahrlicher Mahd sind ca. 25 % der
Fidche erst im folgenden Jahr zu méhen, um
Uberwinterungsméglichkeiten fiir Insekten zu
erhalten.

Fiir die Saumflachen gilt auch ein Verzicht auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Die Heckenabschnitte sind regelmaRig auf Stock
zu setzen, damit sie nicht zu hoch aufwachsen.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 18.07.2019 (GBI. S.
313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieflend bearbeitet

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche
Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

1.1 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN Die AuRenwinde sind zu verputzen oder zu ver-
ANLAGEN schalen. Holzhduser in Blockbauweise sind zulds-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO sig.

Die Verwendung grellleuchtender Farben ist

nicht zulassig.

1.2 Dachform, Dachneigung Zulissig sind gleichseitig geneigte Satteldacher,
§ 74 Abs. 1 Nr. 11BO Krippelwalmdacher, Pultddcher oder versetzte
Pultdédcher. Dachneigung 12° bis 38°.

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dach-
steinen sowie anthrazitfarbenen Trapezblechen.
Zuldssig sind untergeordnet auch transluzente
(z.B. Doppelstegplatten) und metallfarbene Ma-
terialien (z.B. Kupfer und andere Bleche).

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allge-
mein zuldssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/2
der Gebiudelange zuldssig. Die Abstdnde zum
Giebel miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe
mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Fiir die Eindeckung von Dachgauben
werden keine Festsetzungen getroffen.

Angebaute Garagen und Nebengebdude sind in
Dachform, -neigung und —deckung dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Ist auf Garagen und Nebengeb&uden eine Dach-
begriinung vorgesehen, so kdnnen diese auch als
Flachdach ausgefiihrt werden.
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1.3 Zwerchbauten Zwerchbauten sind unter folgenden Vorausset-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO zungen zuldssig:
- Breite nicht mehr als 1/3 der Geb3udeldnge
- Abstand zur seitlichen Gebiudekante min-
destens 1,0 m
- Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst

2. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als
§ 74 Abs.3 Nr. 1LBO 1,5 m Hohe gegeniiber dem bestehenden Gelidn-

de sind verfahrenspflichtig und miissen in den

Planunterlagen dargestellt werden.

3. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO flachen sind zuldssig:

- Transparente Zdune (z. B. Drahtziune oder
Holzzdune mit senkrechter Lattung), Zaun-
héhe max. 1,0 m

- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,5 m

Immergriine Hecken aus Nadelgeholzen sind
unzuldssig.

Fiir (Pferde-)Koppeln/ Paddocks werden keine
Festsetzungen getroffen.

Geldndebefestigungen an Boschungen entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflache (Stiitzmauern)
sind ausschlieRlich aus kleinformatigen Steinen
herzustellen.

Gegenliber &ffentlichen Verkehrsflichen ist mit
Stitzmauern, Einfriedigungen und Koppeln/
Paddocks ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhal-
ten.

Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den
Planunterlagen unter Angabe von Héhe und Ma-
terial darzustellen.

4, ZAHL DER STELLPLATZE Es sind 2 Stellpldtze pro Wohnung herzustellen.
§ 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

5. GARAGENVORPLATZE Die Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO sind mit wasserdurchldssigen und begriinbaren
Beldgen wie Rasengittersteinen oder Ahnlichem
auszufiihren,
6. AUSSENANTENNEN Das Anbringen von mehr als zwei AuRenanten-
§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO nen pro Grundstiick ist unzulissig.
7. WERBEANLAGEN Werbeanlagen mit Beleuchtung allgemein, mit
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO wechseindem und/oder bewegtem Licht sowie
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sich dndernden Farbverldufen sind generell nicht
zuldssig.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen nicht auf
oder tiber der Dachfldche angebracht werden.

Werbeanlagen sind auch auflerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflache bzw. in der privaten
Griinflache ,Zweckbestimmung Reitplatz’ zulas-
sig, jedoch nur als Bandenwerbung entlang der
Sicherheitsumzadunung des Reitplatzes bis zu
einer Héhe von max. 1,5 m (gemessen von OK
Geldnde neu).

REGENWASSERRUCKHALTUNG Auf dem Grundstiick ist eine Regenwasserriick-
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO haltung mit einem Fassungsvermogen von mind.
2,0 m? pro 100 m? Dachfldche und einem Dros-
selabfluss von 0,15 I/s je 100 m? Dachflache her-

zustellen.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2
§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den

auf Grund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehér-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverindertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart -Referat Denkmalpflege- mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Der anfallende humose Oberboden ist vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Er ist
daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung, moglichst vor Ort, zu-
zufiihren.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Boden-
bewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Erd-
bauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens
erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Rad-
fahrzeugen befahren werden.

Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulerhalb des Bebauungsplanes ist im Vorfeld
mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen.

3.

BAUGRUND

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation {Gipskeuper). Diese werden gréRten-
teils von Holozénen Abschwemmmassen mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit iiberdeckt.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Solite eine Versickerung der
anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsaniagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand ge-
nommen werden. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerflllte Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemdaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der spateren Ausfiihrung
aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Schwibisch Hall, Geschéftsbereich Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz umgehend zu informie-
ren.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB.

4, GRUNDWASSER Das Gebiet liegt auBerhalb von geplanten und
bestehenden Wasserschutzgebieten.

5. FREIFLACHENGESTALTUNG Im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen werden
die festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen
entsprechend der Plandarstellung als Ausgleich
fur den Eingriff in Natur und Landschaft durchge-
flhrt,

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag
zur Baugenehmigung die geplante Geldndege-
staltung und Pflanzgebote darzustellen.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonsti-
gen Bepflanzungen werden folgende Arten (als
Beispiel) empfohlen:

Straucharten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiBdorn
Euonymus europaeus pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
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Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus niga
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus

Gewohnl. Schneeball

Baumarten:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Tauben-Eiche
Salix rubens Fahl-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

JFettschrift” = Arten des Hauptsortiments, die
bei Anpflanzung in der freien Landschaft ver-
wendet werden sollten

Bei den Obstbaum-Hochstdmmen sollten vor
allem lokal verbreitete Sorten beriicksichtigt
werden wie z.B.

Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Fran-
z6sische Goldrenette, Gehrers Rambour, Gelber
Boskoop, Roter Boskoop, Gelber Edelapfel.
Birnen: Doppelte Philipps, GroBe Rommelter,
Griine Jagdbirne, Herzogin Elsa, Kirchensaller
Mostbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Biittners Rote Knorpelkirsche, Dénis-
sens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
senkirsche

Pflaumen Zwetschgen: Hauszwetschge, Wan-
genheims Frithzwetschge
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6. AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
BEBAUUNGSPLANE ,Bachidcker Erweiterung Ost” ersetzt innerhalb

der Grenzen seines Geltungsbereiches den Be-

bauungsplan ,Bachdcker”, rechtsverbindlich seit

14.06.2006.

Es handelt sich dabei um eine teilweise Uberpla-

nung von Dorfgebietsflache und privater Griin-

flache.
7. HINWEISE AUF PFLICHTEN DES Der Eigentiimer wird auf die moglichen Einfliisse
EIGENTUMERS des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewiesen.

Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das
Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bauteile,
durch geeignete MaBnahmen vor driickendem
Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der
privaten Kanal-Hausanschliisse wird explizit hin-
gewiesen,

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstiicksent-
wasserung entsprechend der ortlichen Satzung
gestalten und betreiben.

Die Bestimmungen der geltenden DIN-Norm
(Entwisserungsanlagen fur Gebdude und Grund-
stiicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasser-
feitungs- und Erwdrmungsanlagen sind die Vor-
gaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN
806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beach-
ten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und
Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser)
im héuslichen Bereich, miissen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet
werden.

Zur Vorbeugung von Lirmbeschwerden, die von
stationiren Geridten (wie z. B. Luft-Warme-
Pumpen) oder deren nach auflen gerichtete
Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung
der Grundsitze des ,Leitfaden fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren
Geraten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leit-
faden genannten Abstdnde zu maRgeblichen
Immissionsorten miissen eingehalten und die
Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht
Uberschritten werden.

Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.
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UBERSICHTSLAGEPLAN (AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE)
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1. ANGABEN ZUR GEMEINDE BUHLERZELL

Biihlerzell ist eine Gemeinde im Landkreis Schwabisch Hall. Sie ist Mitglied im Ge-
meindeverwaltungsverband Oberes Biihlertal und liegt im landlichen Raum zwi-
schen der Kreisstadt Schwébisch Hall im Nordwesten und Ellwangen im Siidosten.
Der néchstliegende zentrale Ort ist das Doppelzentrum Biihlertann-Obersont-
heim, nordlich von Buhlerzell.

Zur Gemeinde Biihlerzell gehoren 33 Dorfer, Weiler, Héfe und Hauser, wobei Gei-
fertshofen den zweitgroBten Ortsteil mit ca. 350 Einwohnern und Heilberg den
drittgroRten Ortsteil (ca. 130 Einwohner) darstellt, gefolgt von den Ortsteilen Ho-
lenstein und Kammerstadt.

Die Gemeinde zdhlt insgesamt 2.033 Einwohner (Stand 30.09.2020, statistisches
Landesamt Baden-Wirttemberg).

Biihlerzell liegt im Tal der Biihler, die dem Kocher zuflieRt. Das Gemeindegebiet
umfasst ca. 49,30 km? und ist zu mehr als 50 % mit Wald bedeckt.

Geifertshofen befindet sich nordwestlich der Ortslage von Biihlerzell. In der Orts-
lage flieRt der Bachwiesenbach (auch Schleifseebach genannt), der nérdlich von
Biihlerzell in die Biihler miindet.
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Das Plangebiet befindet sich auf ca. 393 bis 396 mUiNN.
Es gehdrt zum Naturraum ‘Schwabisch-Frankische Waldberge’, der zum Schwabi-
schen Keuper-Lias-Land zihlt.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND UNTERSUCHUNG DES
INNERORTLICHEN ENTWICKLUNGSPOTENTIALS

2.1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Reitanlage der Karl und Beate Wieland GbR dstlich der Ortslage von Geifertsh-
ofen soll nach Osten erweitert werden, um Reit-Turniere bis zur ,schweren Klasse’
nach Leistungspriifungsordnung (LPO, Regelwerk fur den deutschen Turniersport)
durchfiihren zu kénnen. Um den Anforderungen der LPO zu entsprechen, soll ein
bestehender Reitplatz vergroRert, ein neues Funktionsgebdude errichtet und neue
Steliplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet ist bereits im Eigentum des Vorhabentrégers und wird bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Bachacker” (rechtsver-
bindlich seit 14.06.2006) miissen dazu tiberplant werden und es erfolgt eine Er-
weiterung der Gesamtanlage um ca. 34 m (bzw. um ca. 2.900 m?) nach Osten. Im
Bereich der Erweiterungsfliache ist keine Bebauung mit Gebéduden vorgesehen,
sondern lediglich die Anlage eines Reitplatzes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
0,66 ha.

Der Flachennutzungsplan (FNP)des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Biih-
lertal (rechtskriftig 16.02.2012) stellt eine bestehende Mischgebietsflache ent-
sprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Bachécker” dar und anschlieRend
Flache fiir die Landwirtschaft. Im vorliegenden Bebauungsplan wird auf dieser Er-
weiterungsfliche nur private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Reitplatz” fest-
gesetzt. Damit diirfen hier auch keine Gebaude errichtet werden. Zuldssig sind le-
diglich die fiir den Reitplatz erforderlichen bauliche Anlagen wie Begrenzungen,
Sicherheitsabschrankungen, Befestigungen mit durchldssigen Beldgen sowie die
Anlage von Stellplatzen.

Da auf der Erweiterungsfliache nur die private Griinfliche festgesetzt wird, kann
nach Abstimmung mit der unteren Baurechtsbehérde die Flache als ,,aus dem FNP
entwickelt” angesehen werden.

2.2. Begriindung des Bedarfes und Variantenuntersuchung

Eine Erweiterung der Reitanlage ist nur nach Osten sinnvoll, da vor allem auch der
Reitplatz erweitert werden soll und hier der bestehende, kleinere Reitplatz mit-
einbezogen werden soll. Fiir das Funktionsgebdude besteht bereits das Baurecht
im rechtskraftigen Bebauungsplan, sodass im Erweiterungsbereich nur Griinfldche
und keine Baufliche ausgewiesen werden soll.
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3. RECHTSVERHALTNISSE, BESTEHENDE PLANUNGEN
3.1. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Bei einer Erweiterung der Reitanlage sind Plansatze des Landesentwicklungspla-
nes Baden-Wiirttemberg beriihrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

»Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Még-
lichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Bauland-
reserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflichen
neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeid-
bare zu beschranken.”

Es werden keine neuen Bauflachen festgesetzt, sondern lediglich die Anlage eines
Reitplatzes. Hierfiir werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fliachen in An-
spruch genommen. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers
und wurden von ihm bisher als Weideflachen genutzt.

Plansatz 5.3.2 LEP

»Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomische und 6kologisch effiziente Produktion ermégli-
chen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden.
Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.”

Die Erweiterungsflache befindet sich 6stlich der Ortslage von Geifertshofen.
Nach der geologischen Ubersichtskarte befindet sich das Plangebiet im Gipskeu-
per.

Nach der Bodenkarte 50 des Landesamts fiir Geologie, Bergbau und Rohstoffe
(LGBR) befindet sich das Plangebiet im Gipskeuperhiigelland und wird von einem
tiefen und maRig tiefen Gley-Kolluvium aus tonreichen Abschwemmmassen ge-
pragt.

Die Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz stellt im Plangebiet und in
dessen Umfeld nur Fldchen der Kategorie ,,Grenzflur” dar. Es handelt sich also um
Uiberwiegend landbauproblematische Flachen. Flichen der Vorrangstufe | oder Il
sind damit nicht betroffen.

Im Hinblick auf einzelbetriebliche Belange werden keine Beeintrichtigungen gese-
hen, da sich das Plangebiet im Eigentum des Vorhabentrigers befindet.

3.2. Regionalplan

im Regionalplan der Region Heilbronn-Franken ist das Plangebiet, wie auch der
Bestand, als ,Vorbehaltsgebiet fir Erholung’ dargestellt.
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Auszug Regionalplan Raumnutzungskarte (M 1:100.000,

3.3.  Flichennutzungsplan (FNP)
Die geplante Erweiterungsfliche ist im wirksamen FNP des Gemeindeverwaltungs-

verbandes Oberes Biihlertal (rechtsverbindlich seit 16.02.2012) als Flache fiir die

Landwirtschaft dargestellt.
Fur die Flache des Gemeindeverwaltungsverbandes gibt es keinen Landschafts-

plan.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen FNP
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Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
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3.4. Bebauungspldne (BPL)

Der Bebauungsplan ,Bachacker” (rechtsverbindlich seit 14.06.2006) wird durch
das Bebauungsplanverfahren teilweise iiberplant.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,, Bachdcker”

3.5. Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Naturdenkmale sind von der Planung nicht di-
rekt betroffen.

Ca. 100 m westlich und ca. 65 m norddstlich des Plangebietes befinden sich FFH-
Mahwiesen. Im Westen ist dies die ,Frische Flachland-Maihwiese E Geifertshofen
I“ (Nr. 6500012746120196) und im Nordosten die ,Glatthaferwiese am Schleifsee-
bach” (Nr. 6500012746120424). Beides sind magere Flachland-Mahwiesen, die
von der Planung nicht tangiert werden.

4, BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

4.1. Lageim Raum

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage von Geifertshofen, inmitten der
landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenfldchen genutzten Feldflur. Ungefahr
200 m in nordwestlicher Richtung befindet sich ein Aussiedlerhof. Nérdlich grenzt
an das Plangebiet unmittelbar ein Feldweg und dann der Bachwiesenbach (auch
Schleifseebach genannt) an, der in stlicher Richtung der Biihler zuflieRt.

Das Plangebiet féllt von Stiden nach Norden zum Bachwiesenbach hin leicht ab.
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4.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 0,66 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Flurstiicke mit den Nummern
771 (teilweise), 771/3 (Weg, teilweise) und 773 (teilweise).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch das Flurstiick 771,

im Norden durch das Flurstiick 771/2 (Weg)

im Osten durch das Flurstiick 774,

und im Siiden durch die Flurstiicke 772, 771/3 und 773.

Der Geltungsbereich ist im Einzelnen durch das Planzeichen im Lageplan (Lageplan
vom 11.10.2021) begrenzt.

Alle Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

4.3. Nutzungen im Plangebiet

Die Flichen werden bisher landwirtschaftlich intensiv als Weidefldche genutzt. Ein
dem Bachwiesenbach zuflieBender Entwasserungsgraben ohne Saum quert das
Plangebiet. 9 abgdngige Obstbdume sind vorhanden.

4.4. Nutzungen aulerhalb des Plangebiets

Nach Norden grenzt zunichst ein Feldweg, dann der Bachwiesenbach und an-
schlieRend landwirtschaftliche Flache {Griinland) an. Nach Osten und Stiden gren-
zen Wiesenflachen an und nach Westen die bestehende Reitanlage.

4.5. Geologie

Nach der geologischen Ubersichtskarte befindet sich das Plangebiet im Gipskeu-
per.

4.6. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten, keine ehemaligen Auffillplatze und keine Ver-
unreinigungen mit umweltgefihrdenden Stoffen bekannt.

4.7. Grund- und Oberflichenwasser
4.7.1. Grundwasser

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Bebauungsplangebietes nicht vorhan-
den.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand kleinflachig innerhalb der HQago-Flache
des Bachwiesenbaches.

Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet ist der ,Gipskeuper und Unterkeuper’.
Sie wird als Grundwasserleiter bis Grundwassergeringleiter mit einer insgesamt
mittleren Bedeutung eingestuft.
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4.7.2. Oberflichenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein kleiner Entwéasserungsgraben vorhanden.

4.8. ErschlieBung

Die Erweiterungsfliche wird liber die vorhandene Reitanlage erschlossen. Zusatz-
lich soll zukiinftig die Zufahrt von Norden, vom bestehenden Feldweg aus, méglich
sein.

4.9. Ver- und Entsorgung

Ein Abwasserkanal der Gemeinde Biihlerzell verlduft am nordlichen Rand inner-
halb des Plangebietes.

4.10. Land- und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft sind nicht betroffen.
Die Erweiterungsflache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

5. STADTEBAULICHE PLANUNG UND GESTALTUNG
5.1. Planerisches Leitbild und Zielsetzung

Ziel der Planung ist die Erweiterung der Reitanlage der Karl und Beate Wieland
GbR, um Reit-Turniere bis zur ,schweren Klasse’ nach Leistungspriifungsordnung
(LPO) durchfiihren zu kdnnen. Um den Anforderungen der LPO zu entsprechen,
soll ein bestehender Reitplatz vergroRert, ein neues Funktionsgebiude errichtet
und neue Stellplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet ist bereits im Eigentum des Vorhabentrigers und wird bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten sind ausgeschlossen, da
fiir diese Nutzungen kein Bedarf besteht und von der Lage und Struktur des Ge-
bietes eine Ausweisung nicht sinnvoll erscheint.

Zur Einbindung der Reitanlage ins Landschaftsbild ist eine randliche Eingriinung
vorgesehen.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Planungskonzeption dargestellt.
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Schieifseebath

5.2. Immissionsschutz

Es werden keine neuen Bauflichen festgesetzt, sondern lediglich private Griinfla-
chen.

5.3. ErschlieBung

Die Erweiterungsfliche wird tiber die vorhandene Reitanlage erschlossen. Zusatz-
lich soll eine Zufahrt von Norden tiber den bestehenden Feldweg mdglich sein.

5.4. Ver-und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung, die Versorgung mit Telekommunikationsanla-
gen, sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen, sofern erforderlich, liber ein-
fache Netzerweiterungen von der bestehenden Reitanlage her.
Niederschlagswasser wird gepuffert und in den Vorfluter Bachwiesenbach gelei-
tet.

5.5. Land- und Forstwirtschaft
Nicht betroffen.
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5.6.  Griin- und Freiraumkonzept

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist durch die Aufwertung im Bereich der pri-
vaten Griinflichen geplant. Zur Minimierung der Beeintrichtigungen aufgrund der
geplanten méglichen Teilversiegelung fiir Reitplatz und Stellplitze sind Baum-
pflanzungen und eine Randeingriinung vorgesehen.

Der artenschutzrechtliche Bestand an Lebensraumstrukturen wurde am
12.03.2021 im Rahmen einer Ubersichtshegehung erfasst. Die Ergebnisse sind in
den Umweltbericht integriert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande gemiR § 44 BNatSchG werden durch
das geplante Vorhaben, unter Einhaltung des Rodungszeitpunktes (von Anfang
Oktober bis Ende Februar) nicht erfiillt.

Im Umweltbericht wurde eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.

Der erforderliche Ausgleich kann trotz umfangreicher Vermeidungs-und Minimie-
rungsmafnahmen nicht im Plangebiet erbracht werden. Daher werden externe
AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die wie folgt vorgesehen sind:
- ,Entwicklung einer Obstbaumwiese im Gewann Bachicker”
Anlage einer Obstbaumwiese direkt siidlich an das Plangebiet angrenzend
mit ca. 960 m? (9 Obstbdume)
- »Entwicklung einer Baumreihe im Gewann Schleifsee”
Anlage einer Baumreihe entlang des Feldweges, ca. 200 m 6stlich des
Plangebietes mit ca. 22 Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstdmmen

5.7.  Erholung - Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Der Regionalplan stellt die Fldche als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung” dar
(Plansatz 3.2.6.1). Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden (siehe
auch Umweltbericht Kapitel 2.6).

Durch das geplante Vorhaben soll eine Sport- und Freizeiteinrichtung erginzt wer-
den: Der vorhandene Reitplatz muss vergroRert werden, um Turnierveranstaltun-
gen durchfithren zu kdnnen. Das Vorhaben dient daher ebenfalls der Erholung.
Laut Zielvorgabe des Regionalverbandes sind Sport- und Freizeiteinrichtungen im
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung moglich.

Anstelle einer eingezdunten Intensivweide ist die Erweiterung eines Reitplatzes
vorgesehen, der im Siiden und Norden durch Gehélzstrukturen eingegriint wird.
Die Erweiterungsflache kann dadurch gut in das Landschaftsbild integriert wer-
den. Als AusgleichsmalBnahmen sind die Anlage einer Obstbaumwiese direkt siid-
lich an das Plangebiet angrenzend sowie die Anlage einer Baumreihe entlang des
Feldweges ca. 200 m dstlich des Plangebietes vorgesehen. Dadurch werden wei-
tere Geholzstrukturen geschaffen und die bestehende Reitanlage noch besser ein-
gegrunt. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft wird durch
das geplante Vorhaben insgesamt nicht negativ veridndert.

Das Plangebiet ist bisher als Weide eingezaunt und daher fiir Erholungssuchende
kaum nutzbar und betretbar. Wegeverbindungen etc. werden durch das Vorha-
ben nicht gedndert. Mit dem Vorhaben ist damit kein besonderer Verlust fiir die
wohnungsnahe Kurzzeiterholung oder eine allgemeine Verschlechterung der
menschlichen Gesundheit verbunden.

Die Funktion der landschaftsbezogenen Erholung wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.
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6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1. Dorfgebiet

Die Bauflache ist entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen und den beste-
henden und umgebenden Bauflachen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewie-
sen, wobei aufgrund der Lage und der Struktur des Gebietes und auch beziglich
der angrenzenden Umgebung, die Nutzungen ,Gartenbaubetrieb’ und ,Tankstel-
len’ sowie die ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergniigungsstatten’ nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind. Neue Bauflachen werden nicht ausgewiesen.
Es erfolgt lediglich fiir bestehendes Baurecht eine Anpassung der Festsetzungen
an die vorgesehene Nutzung.

6.2. Mahl der baulichen Nutzung

Es werden alle Festsetzungen des bestehenden Baurechtes aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Bachacker” iibernommen,

6.3. Bauweise

Es ist die Bebauung in abweichender Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbeschrankungen vorgesehen, um die unter Punkt 6.1.1 aufgefiihrten Nut-
zungen zu ermoglichen.

6.4. Flachen fir Garagen und Stellplatze

Im Plangebiet ist, wie auch im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachdcker”, die ge-
samte Bauflache Uiberbaubar, so dass auf der gesamten Bauflache die Erstellung
von Garagen, Carports und Stellplatzen zuldssig ist. Zusatzlich sind in der privaten
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Reitplatz’ Stellpldtze in durchldssiger Bauweise
zugelassen.

6.5. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Die Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachédcker” werden
{ibernommen. Damit wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf ma-
ximal 2 Wohnungen beschrankt.

6.6. Zu- und Ausfahrtsverbot

Die Zufahrt zur Reitanlage soll wie bisher von Westen her erfolgen. Zusatzlich soll
eine Zufahrt vom Feldweg von Norden her moglich sein. Aus diesem Grund wird
das Zu- und Ausfahrtsverbot im Norden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan teilweise zuriickgenommen. Auf Hohe der privaten Griinfliche ,Eingri-
nung’ bleibt es jedoch bestehen, damit hier eine Einbindung der Anlage ins Land-
schaftsbild erfolgen kann.
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6.7. Griinflichen
6.7.1. Private Grinfliche — Zweckbestimmung Reitplatz-

Innerhalb dieser privaten Griinflache sind alle Anlagen zugelassen, die fir die An-
lage eines Reitplatzes zur Durchfiihrung von Reitturnieren erforderlich sind. Auch
die Anlage von Zufahrt und Stellplatzen ist zuldssig. Es sind jedoch nur wasser-
durchldssige Befestigungen fiir die baulichen Anlagen (z. B. Untergrundbefesti-
gung des Reitplatzes, Stellpldtze, Zufahrten) zugelassen.

6.7.2. Private Griinfliche — Zweckbestimmung Eingriinung-

Im Ubergang des bestehenden Dorfgebietes zur freien Landschaft sind private
Griinflichen ausgewiesen. Zunéchst die private Griinfliche ,Zweckbestimmung
Reitplatz’ {siehe 6.7.1) und anschlieRend die private Griinflache Eingriinung’, die
zur Einbindung der Reitanlage in das Landschaftsbild dient. Innerhalb dieser Grin-
flache sind bauliche Anlagen nicht zugelassen. Es diirfen lediglich -soweit erforder-
lich- Gelindemodellierungen zur Uberwindung von Héhenunterschieden sowie
zur Ableitung des Oberfidchenwassers durchgefiihrt werden. Einfriedungen sind
ebenfalls zulidssig. Um einen harmonischen Ubergang von der Siedlungsstruktur
zur freien Landschaft zu erreichen werden innerhalb dieser Griinfliche Pflanzge-
bote festgesetzt.

6.8. MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.8.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fiir die Pflanzgebote auf den privaten Griinflachen ist autochthones Saat- und
Pflanzgut zu verwenden, um robuste und fir die heimische Tierwelt geeignete
Pflanzen heranzuziehen. Geeignete Geholzarten sind in den textlichen Festsetzun-
gen unter den Hinweisen aufgelistet.

6.8.1.1 Befestigte Flachen

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind fir Zufahrten und PKW-
Stellpldtze wasserdurchldssige Beldge vorgeschrieben.

6.8.1.2 Regenwasserbehandlung

Um eine Verscharfung der Hochwassersituation durch neue versiegelte Flachen so
gering wie moglich zu halten, ist das Niederschlagswasser der Dachflachen zu
sammeln und zu puffern und verzogert in den Vorfluter einzuleiten.

6.8.1.3 Ansaat

Fiir die Ansaat von Flachen auf den privaten Grinflachen ist zertifiziertes Saatgut
regionaler Herkunft zu verwenden, um fiir die heimische Tierwelt geeignete Griin-
flachen und Saume heranzuziehen.
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6.9. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine Fliche mit einem Leitungsrecht
fur unterirdische Leitungen (Abwasserkanal) zu Gunsten der Gemeinde Biihlerzell
festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen 2,5 m breiten Schutzstreifen beid-
seits der Leitungsachse.

Innerhalb der Schutzstreifen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahr-
dende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht ge-
halten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Leitung beein-
trachtigt oder gefahrdet wird.

6.10. Pflanzgebot
6.10.1. Pflanzgebot
6.8.2.1 Pflanzgebot ,Einzelbdume”

Zur Eingriinung der Reitanlage sind Pflanzgebote fiir Laubbaum- oder Obstbaum-
Hochstamme festgesetzt.

Fiir eine Durchgriinung ist zusatzlich je 6 Pkw-Stellpldtzen die Pflanzung und
Pflege eines standortgerechten Obst- und/ oder Laubbaum-Hochstammes vorge-
schrieben.

6.8.2.2 Pflanzgebot auf der privaten Griinflache ,Eingriinung’

Durch die privaten Griinflichen soll ein harmonischer Ubergang zur freien Land-
schaft erreicht werden. Daher sind auch hier nur standortgerechte und heimische
Straucher zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 30 % der Flache im pfg 2 und
60 % der Flache im pfg 1 zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als ex-
tensive Krautsdume zu entwickeln. Die Bepflanzung im pfg 2 ist vorwiegend au-
Rerhalb der HQuoo-Uberflutungsfliche anzulegen, um die Retentionsfunktion nicht
zu beeintrachtigen.

Um ein hohes Aufwachsen der Gehdlze und damit eine schédliche Kulissenwir-
kung fiir potentiell vorkommende Feldlerchen zu vermeiden, werden fiir die He-
ckenabschnitte nur Straucher verwendet und es ist eine regelméafige Pflege durch
Stockhieb vorgeschrieben.

Der Schutzstreifen der Abwasserleitung ist zu beachten.

7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN DES BEBAU-
UNGSPLANES ‘

7.1. Gestaltung von baulichen Anlagen
7.1.1. AuRere Gestaltung

Da sich die Planfliche am Ortsrand befindet, werden Vorgaben zur dufleren Ge-
staltung von Gebduden gemacht. Damit soll erreicht werden, dass sich die Ge-
baude ins Orts- und Landschaftsbild gut integrieren.
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7.1.2. Dachform, Dachneigung

Es werden alle Dachformen, -farben und Dachneigungen des bestehenden Bau-
rechtes aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachicker” iibernommen. In An-
lehnung an die bereits vorhandene Dacheindeckung mit anthrazitfarbenem Tra-
pezblech wird auch dies zusatzlich zugelassen. Die Einschriankungen erfolgen, um
das Ortsbild nicht negativ zu beeintrichtigen.

Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie werden zugelassen, um eine zeitge-
maRe Energienutzung zu fordern. Somit kénnen auch glatte und spiegelnde Ober-
flichen der Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen als Dachdeckung reali-
siert werden.

7.1.3. Zwerchbauten

Es werden die Festsetzungen des bestehenden Baurechtes aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Bachdcker” libernommen. Die Dachaufbauten werden bzgl.
der GroBe und der Anordnung begrenzt, um das Ortsbild nicht negativ zu beein-
trachtigen.

7.2.  Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Einbindung ins Landschaftsbild werden hier Einschrankungen in der Hohe der
Aufschiittung und Abgrabung vorgenommen. Zusatzlich wird durch diese Festset-
zung ein Erdmassenausgleich angestrebt.

7.3. Einfriedungen und Stutzmauern

Fir Einfriedungen zur freien Landschaft ist eine transparente Gestaltung (Ma-
schendraht, Holzlattenzaun, Drahtgitterzaun, Hecke aus Laubgehdlzen) und eine
maximale Hohe vorgegeben, um einen harmonischen Ubergang zu schaffen.

7.4. Zahl der Stellplétze

Um den 6ffentlichen StraBenraum weitgehend von parkenden Autos frei zu halten
sind pro Wohnung mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

7.5. Garagenvorplitze

Es werden die Festsetzungen des bestehenden Baurechtes aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Bachécker” ibernommen. Die Festsetzung dient der harmo-
nischen Einbindung der befestigten Fidchen ins Landschaftsbild,

7.6. AuRenantennen

Die Anzahl der AuRenantennen ist begrenzt, um das Ortsbild nicht negativ zu be-
eintrachtigen.
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7.7. Werbeanlagen

Werbeanlagen werden in der Hohe begrenzt, um eine negative Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

7.8. Regenwasserriickhaltung

Zur Nutzung von unverschmutztem Oberflaichenwasser und zur Reduzierung des
Abflusses in den Kanal bzw. in den Vorfluter wird die Pufferung in geeigneten
Riickhalteeinrichtungen mit Angabe eines entsprechenden Fassungsvermogens
und gedrosseltem Ablauf auf dem Baugrundstiick festgesetzt.

7.9. Ordnungswidrigkeiten

Die baurechtlichen Vorschriften besitzen Satzungscharakter. Wer diesen auf der
Grundlage von §74 LBO erlassenen Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit im Sinne des §75 LBO.

8. HINWEISE

In dem Kapitel ,C* der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenom-
men worden, die eine sichere Durchfiihrung der Bauvorhaben ermdéglichen.

Im Einzelnen wird auf Folgendes hingewiesen:

- Die Meldepflicht bei Auffinden von unbekannten Funden

- Die Behandlung des Oberbodens

- Erstellung einer Baugrunduntersuchung fiir Bauwillige sowie Meldepflicht
bei Auffinden von Verunreinigung des Bodens mit umweltgefdhrdeten
Stoffen

- Information zum Grundwasser

- Die Planung der Freiflaichen mit Geldndegestaltung und Bepflanzung

- Aufhebung bestehender Bebauungspldne

- Hinweis auf Pflichten des Eigentlimers

9. FLACHENBILANZ

Dorfgebiet (MD) ca. 2.389 m?
Private Griinflache ,Zweckbestimmung Reitplatz’ ca. 3.234 m?
Private Griinflache ,Zweckbestimmung Eingriinung’ ca. 961 m?*
Gesamtes Plangebiet ca. 6.584 m?
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachadcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Umweltbericht

1. EINLEITUNG
1.1.  Angaben zum Standort

Die Wieland GbR beabsichtigt am 6stlichen Siedlungsrand von Geifertshofen eine
bestehende Reitanlage zu erweitern, um einen bereits bestehenden Reitplatz zu
vergroBern, ein Funktionsgebdude zu errichten und Stellpldtze neu anzulegen. Da-
her ist die Aufstellung des Bebauungsplanes , Bachdcker Erweiterung Ost” mit
rund 0,66 ha erforderlich.

g{,"!@érg it

N 4
ol

1.2.  Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist es, die Reitanlage der Wieland GbR 0stlich der Ortslage von Geifertshofen
nach Osten zu erweitern, um Reit-Turniere bis zur ,schweren Klasse’ nach Leis-
tungsprifungsordnung (LPO, Regelwerk fiir den deutschen Turniersport) durch-
fihren zu kbnnen. Um den Anforderungen der LPO zu entsprechen, sollen ein be-
stehender Reitplatz vergroBert, ein neues Funktionsgeb&ude errichtet und neue
Stellplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt auf einem leicht geneigten Nordhang in einem Héhenbereich
zwischen 396,5m und 393,5m (NN und ist bereits im Eigentum des Vorhabentra-
gers, der dieses bisher landwirtschaftlich nutzt. Teilbereiche des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,,Bachacker” (rechtsverbindlich seit 14.06.2006) miissen
dazu Uberplant werden und es erfolgt eine Erweiterung der Gesamtanlage um ca.
2900 m?, Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von 0,66 ha.
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachécker Erweiterung Ost” in Geifertshofen

Grinordnung

o Pflanzgebot ,Einzelbdume “

Umweltbericht

GemaR Planeintrag werden in der nérdlichen Teilfliche der privaten Grinfla-
che ,Zweckbestimmung Reitplatz’ Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstdmme

festgesetzt.

Bei der Anlage von Stellpldtzen ist fiir je 6 PKW-Stellpldtze mindestens 1 Laub-
baum- oder Obstbaum-Hochstamm zusdtzlich zu den getroffenen Pflanzgebo-
ten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenvorschldge siehe Pflanzliste.

Pflanzliste:

Gebietsheimische Gehdlze fir die Gemeinde Biihlerzell

Bdaume:
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hinge-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Fahl-Weide
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

,Fettschrift”

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Alnus glutinosa)
(Betula pendula)
{Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
{Quercus petrae)
(Quercus robur)
(Salix rubens)
(Sorbus aucuparia)
{Tilia cordata)
(Tilia platyphyllos)
(Ulmus glabra)

Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzung in der

freien Landschaft verwendet werden sollten

Obstsorten fiir den Landkreis Schwibisch Hall

Apfel:

Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Franzosische Goldrenette, Gehrers
Rambour, Gelber Boskoop, Roter Boskoop, Gelber Edelapfel

Grahams Jubildumsapfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Josef Musch, Kaiser
Wilhelm, Kardinal Bea, Kriigers Dickstiel, Maunzenapfel, Prinz Albrecht
von Preuen, Schoner aus Nordhausen, Wettringer Taubenapfel

Birnen:

Doppelte Philipps, GroRe Rommelter, Griine Jagdbirne, Herzogin Elsa, Kir-
chensaller Mostbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasser-

birne

Pflaumen/Zwetschgen:

Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge

Seite 5
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Gemeinde Bithlerzel!

Bebauungsplan ,,Bachécker Erweiterung Ost” in Geifertshofen

Kirschen:

Umweltbericht

Biittners Rote Knorpelkirsche, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfin-

ger Riesenkirsche

Pflanzgebot auf der privaten Griinfliche ,Eingriinung”

Pflanzgebot 1 (pfg 1):

Es sollen Heckenabschnitte und nach Siiden ausgerichtete Sdume entwi-
ckelt werden. Die Fldche ist zu 60 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und —strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Auf den nicht bepflanzten Flachen ist ein extensiver Krautsaum zu
entwickeln und ggf. in geeigneter Weise gegen die angrenzende Wirt-
schaftswiese abzugrenzen. Eine Aushagerung soll durch Mahd mit Ab-
transport des Mahgutes erfolgen.

Artenvorschldge siehe Pflanzliste.

Pflanzgebot 2 (pfg 2):

Es sollen Heckenabschnitte und Sdume entwickelt werden. Die Flache ist
zu 30 % mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und —strau-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den nicht be-
pflanzten Flachen ist ein extensiver Krautsaum zu entwickeln. Eine Ausha-
gerung soll durch Mahd mit Abtransport des Méahgutes erfoigen. Die Be-
pflanzung im pfg2 ist vorwiegend auBerhalb der HQ100-Uberflutungsfla-
che anzulegen, um die Retentionsfunktion nicht zu beeintrachtigen.
Artenvorschldge siehe Pflanzliste.

Um ein hohes Aufwachsen der Gehdlze der Pflanzgebote pfgl und pfg2
und damit eine schadliche Kulissenwirkung fiir potentiell vorkommende
Feldlerchen zu vermeiden, werden fiir die Heckenabschnitte nur Strau-
cher verwendet und es ist eine regelmaRige Pflege durch Stockhieb vorge-

schrieben.

Gebietsheimische Geholze fiir die Gemeinde Biihierzell

Stréucher:

Gewohnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Echte Hunds-Rose
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gewodhnl. Pfaffenhiitchen
Mandel-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Ohr-Weide

Korb-Weide

Seite 6

(Viburnum opulus)
(Sambucus nigra)
{Sambucus racemosa)
(Rosa canina)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus laevigata)
{Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Salix triandra)

(Salix cinerea)

{Salix purpurea)

(Salix aurita)

(Salix viminalis)
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Umweltbericht

Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Faulbaum (Frangula alnus)

HFettschrift”  Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzung in der
freien Landschaft verwendet werden sollten

1.3.  Uberblick relevante Fachgesetze und Fachpline
1.3.1. Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Was-
sergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall
vor allem wegen der Ortsrandlage die Vorgaben der Ubergeordneten Fachplanun-
gen beriicksichtigt.

1.3.2. Fachpléne
Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Die Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz stelit im Plangebiet und in
dessen Umfeld nur Flachen der Kategorie ,Grenzflur” dar. Es handelt sich also um
{iberwiegend landbauproblematische Fldchen. Flachen der Vorrangstufe | oder I
sind damit nicht betroffen (Plansatz 5.3.2 LEP ist daher nicht betroffen).
Regionalplan (RP)

Regionalplan der Region Heilbronn-Franken ist das Plangebiet als landwirtschaft-
licher Bereich dargestellt und als ,Gebiet fur Erholung (Vorbehaltsgebiet)‘.

Flachennutzungsplan (FNP)

Die geplante Erweiterungsfldche ist im wirksamen FNP des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Oberes Biihlertal (rechtsverbindlich seit 16.02.2012) als Fléche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Fur die Flache des Gemeindeverwaltungsverbandes gibt es keinen Landschafts-
plan.

Bebauungsplan (BPL)
Der Bebauungsplan ,Bachacker” (rechtsverbindlich seit 14.06.2006) wird durch
das Bebauungsplanverfahren teilweise iiberplant.

Der Regionalplan stellt das Gebiet zwar als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung dar, die
Erweiterung des Reitplatzes dient der Freizeitgestaltung und somit auch der Erho-
lung und steht daher dem Regionalplan nicht entgegen. Die Darstellungen der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung ebenso
nicht entgegen. Das Erweiterungsgebiet liegt im Suchraum 1000 m des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte.

1.4. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Natura 2000 Schutzgebiete. Mit
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Natura 2000 Schutzkulisse ist nicht zu
rechnen. Andere Schutzgebietsausweisungen werden bei den einzelnen Schutzgi-
tern betrachtet.
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Bebauungsplan ,Bachidcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Umweltbericht

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEB-
LICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS.6 NR.7 UND § 1A
BAUGB

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen er-
folgte eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen ibergeord-
neten Planungen sowie anhand von

- Online-Plattformen der LUBW und des LGRB,

- Geldandebegehung (durchgefithrt am09.03.2021).

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Ortsbild, Erho-
lung / Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter erfolgt in Anlehnung an die
»Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung”, welche im Jahr 2005 von der LfU erstellt wurden. Die Bewertung
erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala (sehr gering — gering — mittel ~ hoch — sehr
hoch).

Das Schutzgut ,Boden” wird zusétzlich gemaR der Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg und den Angaben des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) bearbeitet.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen, die weiteren Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, wie biologische Vielfalt, Abfille,
Abwasser, Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien, schonender Um-
gang mit Grund und Boden, sowie die jeweilige Entwicklungsprognose werden bei
den o.g. Schutzgiitern mitbetrachtet.

Soweit vorhanden, werden sich kumulierende Auswirkungen von Vorhaben in be-
nachbarten Plangebieten ebenfalls aufgefiihrt.

Regelungen anderweitiger Gesetze und Vorschriften zur Energieeffizienz werden
nicht behandelt, da diese unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans
gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MalRnahmen zur
Vermeidung von Konflikten und erheblichen Beeintrachtigungen aufgezeigt. Im
Plangebiet liegende MaRnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben.
Bei der nachfolgenden Bewertung werden diese Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen beriicksichtigt.

2.1. Boden, Fliche

Der Boden erfiillt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) fol-
gende drei Hauptfunktionen:

- Natiirliche Funktionen

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

- Nutzungsfunktionen

Die Bewertung der natiirlichen Bodenfunktion erfolgt auf der Grundlage der Anga-
ben des LGRB bzw. der Angaben des Landratsamtes und den Angaben der Flurbi-
lanzkarten der Landesanstalt fiir Entwicklung der Landwirtschaft und der landli-
chen Rdume (LEL).
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Gemeinde Bithlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Umweltbericht

Die unter Punkt 3 im BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des Bodens als
Rohstofflagerstétte, als Flache fur Siedlung und Erholung und als Standort fiir
sonstige Nutzungen, Verkehr stellen im allgemeinen Eingriffe in das Schutzgut
,Boden” dar. Diese Funktionen werden als Vorbelastung beschrieben. Die Funk-
tion Erholung wird nicht unter dem Schutzgut ,Boden”, sondern bei dem Schutz-
gut "Landschaft" abgehandeit.

Fir die Bodenfunktionen ,Standort fiir die natiirliche Vegetation, natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit (Standort fiir Kulturpflanzen), Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe” liegt mittlerweile eine flichendeckende
Bewertung auf Grundlage der Bodenschatzung vor (LGRB).
Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen der Siedlungsauswei-
sung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen,

- natiirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO),

- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AKIWAS) und

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FIPU)
der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt.
Falls die Bodenfunktion ,Standort fiir natiirliche Vegetation (NATVEG)” mit ,sehr
hoch’ bewertet ist, entspricht diese der Gesamtbewertung des jeweiligen Bodens.

2.1.1. Bestand

Fiir den Geltungsbereich sind keine Geotope oder Bodendenkmaler ausgewiesen.

Geologie und Bodentypen

Nach der Bodenkarte 50 des LGRB befindet sich das Plangebiet im Gipskeuperhii-
gelland und wird von einem tiefen und maRig tiefen Gley-Kolluvium aus tonrei-
chen Abschwemmmassen gepragt.

Auf Basis der BK 50 stuft das LGBR die Wertigkeit der einzelnen Bodenfunktionen
wie folgt ein:

Geltungsbereich K262

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AKIWAS) mittel bis hoch
Filter und Puffer fir Schadstoffe (FIPU) hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit {(NATBO) mittel bis hoch

Boden-/Flachennutzung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich zum einen um festgesetzte Bau- und
Griinflichen des bereits bestehenden Bebauungsplans ,,Bachédcker” und um eine
intensiv genutzte Pferdeweide mit einem Entwdsserungsgraben im AuRenbereich.
Der Geltungsbereich kann als tiberwiegend landbauproblematische Fldche be-
zeichnet werden (Grenzflur It. Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbi-
lanz).

Vorbelastung
Fiir den Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Fiir die Baufldche, auf der

sich ein Reitplatz befindet, muss durch in der Vergangenheit durchgefiihrte Bo-
denarbeiten von einer mdRigen Beeintrichtigung der Bodenfunktion ausgegangen
werden.
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Gemeinde Blhlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Umweltbericht

2.1.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante

Es ist davon auszugehen, dass die Flache bei Nichtdurchfiihrung der Planung zum
einen entsprechend des bestehenden Bebauungsplans genutzt und vielleicht der
Reitplatz innerhalb der bereits ausgewiesenen Baufliche erweitert wiirde. Der Au-
Benbereich wiirde wahrscheinlich weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mégliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Im Zuge der geplanten Teilversiegelung und Verdolung eines Entwasserungsgra-
bens kommt es zu einem Eingriff in das Schutzgut ,,Boden”. Die im bereits beste-
henden Bebauungsplan ,Bachécker” festgesetzte Griinflache mit Pflanzgebot soll
durch eine Erweiterung des Reitplatzes, PKW-Stellpldtzen und einer Einfahrt tiber-
baut werden. Im bisherigen AuBenbereich findet eine Verbauung der Intensiv-
weide und des Entwasserungsgrabens statt. Durch die teilversiegelte Befestigung
der Einfahrt, der PKW-Stellpldtze und des Reitplatzes wird der Versiegelungsgrad
verringert und somit die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen etwas abgemil-
dert.

Mit der Verwirklichung des Vorhabens der Erweiterung des Reitplatzes kénnte hu-
moser Oberboden verlorengehen. Zur Vermeidung wird der angefallene Aushub
getrennt nach wertvollem Oberboden und kultivierfihigem Boden fachgerecht in
Mieten zwischengelagert und soweit moéglich innerhalb des Gebietes wiederver-
wendet. Der Oberbodeniiberschuss wird einer sachgeméaRen Wiederverwendung
zugefihrt.

GemadR dem aktuellen Plankonzept wird ein Erdmassenausgleich angestrebt.

2.1.3. Bewertung

Alle Bdden besitzen unabhdngig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und uner-
setzbare Funktionen im Naturhaushalt. Boden ist nicht vermehrbar. Aufgrund die-
ser zentralen Funktion ist Boden generell hoch empfindlich gegeniiber Versiege-
fung.

Die zur Beweidung intensiv genutzten Béden des bisherigen Auenbereichs als
auch die vorgesehenen Griinflachen des bestehenden Bebauungsplans werden
aufgrund ihrer Bodenfunktionen insgesamt als hoch eingestuft. Die Boden der be-
baubaren Flache werden als geringwertige Stadtbdden eingestuft. Durch die ab-
sehbar starke Betroffenheit der Boden (Abgrabung und Verdichtung) sind diese
grundsétzlich als planungsrelevant einzustufen. Da hier keine Verdnderung gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen sind, bleiben sie fiir die wei-
teren Betrachtungen unberlicksichtigt.

Trotz der genannten VerminderungsmaBnahmen lassen sich die anlagebedingten
Auswirkungen der Neuversiegelung {u.a. Geb&dude, StraRe) auf den Boden nicht
vollstandig vermeiden. Das Vorhaben im Rahmen einer Griinflachenerweiterung
wird daher als maBiger Eingriff gewertet.

2.2. Wasser

Das Schutzgut ,Wasser” wird in das Grundwasser und in die flieRenden oder ste-
henden oberirdischen Gewaésser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflichenge-
wasser als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere hingt von der Morphologie und der
Wasserqualitat ab.
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Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im Was-
serhaushalt wird von der Art und Michtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Po-
ren- oder Karstgrundwasserleiter) bestimmt. Fiir die Nutzbarkeit des Wassers sind
Wasserqualitat und —quantitat wesentliche Kriterien, die von geogenen und anth-
ropogenen Faktoren gepragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit
auch auf Tiere und Landschaft ist vom Grundwasserflurabstand abhangig.

2.2.1. Bestand

Schutzgebiete, HQio0-Flachen

Im Norden grenzt an den Geltungsbereich der Bachwiesenbach an. Dessen HQuoo
Uberflutungsfliche liegt in einem Teilbereich des Plangebiets.

Grundwasser

Der Geltungsbereich l3sst sich der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper und
Unterkeuper” (LUBW Online Abfrage 2021) zuordnen. Nach den Empfehlungen
der LfU (2005) wird dieser mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
eingeordnet.

Oberflachengewdsser

Im Vorhabenbereich ist ein periodisch wasserfiihrender und teilweise verdolter
Entwésserungsgraben vorhanden. An den Geltungsbereich grenzt im Norden der
Vorfluter Bachwiesenbach {(auch Schleifseebach) an.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung ist von der bereits bestehenden Bauflache und der teilweisen

Verdolung des Entwasserungsgrabens gegeben. Trotz der intensiv genutzten Be-
weidung ist unter der angenommenen Anwendung der guten fachlichen Praxis
von keinerlei Vorbelastung auszugehen.

2.2.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Verén-
derungen.

Mégliche Auswirkungen Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Durch das Vorhaben wird ein temporarer Entwasserungsgraben verdolt und Fla-
chen neu teilversiegelt. Mit Erhhung des Versiegelungsgrades wird die Versicke-
rungsleistung und Grundwasserneubildungsrate der Flache geringfiigig herabge-
setzt.

Durch den teilverdolten Entwésserungsgraben liegt bereits eine beeintrachtigte
Retentionsfunktion des Geldndes vor. Mit der geplanten ginzlichen Verdolung des
Grabens wird die Retentionsfunktion daher additional nur méaRig beeinflusst.

Laut derzeitigem Planungstand konnten Boschungen nach Siiden, Osten und Nor-
den entstehen, welche eine Barrierewirkung fiir den Abfluss von Hochwasser er-
zeugen und die HQueo-Flutungsfladche beeintrachtigen.

Um die mittlere Grundwasserneubildungsrate der vorherrschenden geologischen

Einheit nicht mehr als notig zu beeintrachtigen, werden die Stellpldtze und der
Reitplatz mit wasserdurchldssigem Material angelegt.
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2.2.3. Bewertung

Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers durch Verringerung der Grundwas-
serneubildung sind kaum zu erwarten. Zusammenfassend betrachtet sind fiir das
Schutzgut ,Wasser” keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten bzw.
diese werden durch entsprechende MaRnahmen vermieden.

2.3.  Klima, Luft

Die Bedeutung der Schutzgiiter ,Klima und Luft” als Lebensgrundlage fiir den
Menschen wird von der Luftqualitdt und von den klimatisch ausgleichenden Funk-
tionen eines Raumes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungs-
raume angewiesen sind. Die gegeniiber dem Umland deutlich hthere Temperatur
verursacht vor allem im Sommer Belastungen. Zuséatzliche Belastungen entstehen
durch Schadstoffimmissionen und deren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

2.3.1. Bestand

Kalt- und Frischluft

Die leicht nach Norden exponierte Wiese ist als Freilandklimatop nach LfU (2005)
mit einer mittleren bioklimatischen Ausgleichsleistung zu klassifizieren. Aufgrund
der Tallage, ist zwar der Planbereich als Teil des Kaltluftsammelgebiets aufzufas-
sen, doch aufgrund der Lage unterhalb der Siedlung und des prognostizierten Kalt-
luftabflusses entsprechend dem Bachgefille Richtung Osten in die freie Land-
schaft, ist die Kaltluftentstehung als nicht siedlungsrelevant einzustufen. Die weni-
gen Bestandsgeholze auf dem Geltungsbereich tragen nur unwesentlich zur
Frischluftproduktion bei.

Vorbelastung
Das Plangebiet gilt nach derzeitigem Kenntnisstand als unbelastet.

2.3.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Verdnderung schlie-
Ben lassen.

Mogliche Auswirkungen Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Mit der geplanten Griinflichenerweiterung geht eine maRige Reduzierung der
Kaltluftentstehungsflachen einher. Mit den umfangreichen Griinflichen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereichs bleibt der GroRteil an Kaltluftenstehungsfli-
chen erhalten. Eine gleichmiBige Eingriinung wird mit Pflanzgeboten erzielt.

Beitrag zum Klimawandel

Klimaschadliche Treibhausgase kénnen durch den Kfz-Verkehr (Reitsportler) ent-
stehen. Insgesamt wird von einem geringen Kfz-Verkehr ausgegangen und daher
die vorhabendbedingten Auswirkungen auf den unerwiinschten Klimawandel als
gering eingestuft.

2.3.3. Bewertung

Durch die zu erwartende Bachverdolung und Teilversiegelung im Planungsgebiet
sind vor allem kleinrdumig Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ,Klima und Luft”
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moglich. Diese werden durch die geplante, intensive Eingriinung mit Gehdlzen
deutlich vermindert. Grofirdumig sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Klimas zu erwarten. Somit liegt kein Eingriff vor.

2.4. Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen Le-
bensraumen bzw. -strukturen verkniipft. Daher werden zunidchst die Biotopstruk-
turen kartiert und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum
ist dabei mitberiicksichtigt, fur diese sind in der Regel keine zusétzlichen Untersu-
chungen erforderlich. Etwaige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im Rah-
men der Bestandserfassung festgestellt werden, flieBen in die Bewertung ein.
Der spezielle Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV und der Vogelschutzrichtlinie.

2.4.1. Bestand

Schutzgebiete
Im gesamten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete gem&R BNatSchG ausge-

wiesen. In westlicher als auch nordostlicher Umgebung befinden sich zwei FFH-
Mahwiesen. Im Westen ist dies die ,Frische Flachland-Mé&hwiese E Geifertshofen
I“ {Nr. 6500012746120196) und im Nordosten die ,Glatthaferwiese am Schleifsee-
bach” {Nr. 6500012746120424).

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Der Planungsraum liegt im Bereich des 1000 m Suchraums des Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Durch die Anlage einer Pflanzung wird den Vorgaben des lan-
desweiten Biotopverbundsystems entsprochen.

Biotopstrukturen und Artvorkommen

Der artenschutzrechtliche Bestand an Lebensraumstrukturen wurde am
12.03.2021 mittels einer Ubersichtsbegehung erfasst. Im Vorhabenbereich sind im
bereits vorhandenen Bebauungsplan eine Bauflache und Griinflaichen mit Pflanz-
gebot festgesetzt. Tatsdchlich befinden sich in diesem Gebiet ein Reitplatz mit ge-
ringwertigen, intensiv genutzten Weideflachen und 9 Obstbdume (BHD 8 cm) am
dstlichen und suidlichen Grenzbereich, die aufgrund starken Verbisses ganzlich
keine Rinde mehr besitzen und abgéangig sind. Zwei von ihnen sind bereits abge-
storben.

Im derzeitigen AuBenbereich des geplanten Gebiets befindet sich eine geringwer-
tige, artenarme Intensivweide mit einer durch Huftritt teilversiegelten Flache am
Koppeleingang. Des Weiteren flihrt ein Entwasserungsgraben mit teilweiser Ver-
dolung in den Bachwiesenbach. Der Graben ist temporar wasserfiihrend und
weist vereinzelt Seggen, Binsen und Bachbungen auf, besitzt aber keine wertge-
bende Hochstaudenflur.

Die Lage der Biotoptypen (LfU-Biotopnummern) ist im Bestandsplan (Anhang 1)
dargestellt.

In der Umgebung wurden ein Hausrotschwanz und eine Goldammer verhért und
zwei Elsternester aufgenommen. Es kann nicht restlos ausgeschlossen werden,
dass die neun Obstbdume als Brutpldtze genutzt werden.

Vorbelastung
Die Biotope im Geltungsbereich (Wiesen, Weg, Entwésserungskanal) sind stark

nutzungsbedingt Uiberformt.
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2.4.2. Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatschG

Die Bestandsgebdude konnen fir siedlungstypische Vogelarten und siedlungsbe-
wohnende Fledermause {Zwergfledermaduse) Lebensrdaume darstellen. Trotz der
Tallage sind Vorkommen von Feldlerchen durchaus maglich. Mit dem Vorhaben
entsteht fur die Art keine schadliche Kulissenwirkung. Bei dem Pflanzgebot bei der
privaten Griinflache ,Eingriinung” wird durch regelmiRige PflegemaRnahmen
(Stockhieb) auch kiinftig eine schadliche Kulissenwirkung vermieden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG werden durch
das geplante Vorhaben, unter Einhaltung des Rodungszeitpunktes (von Anfang
Oktober bis Ende Februar) nicht erflllt.

2.4.3. Entwicklungsprognose

Null-Variante

Ohne die Erweiterung des Reitplatzes mit Parkplatzen und Funktionsgeb&ude
wiirde der Geltungsbereich im AuBBenbereich wahrscheinlich weiterhin beweidet
und vielleicht die Pflanzgebote im festgesetzten Bebauungsplan umgesetzt wer-
den.

Mégliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
Vorhabenbedingt werden die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Bewei-
dungsfldchen und die htherwertigen Griinflichen mit dem Pflanzgebot des beste-
henden Bebauungsplans dauerhaft durch geringwertige (Reitplatz, Stellplatze,
Hofeinfahrt, Funktionsgebdude) und gleichwertige Flachen (Grinflichen mit
Pflanzgebot) ersetzt.

Durch die Anlage einer Pflanzung verschiebt sich die jetzige Eingriinung des be-
reits bestehenden Bebauungsplans um ca. 35 m nach Osten. Die Strukturvielfalt
der Landschaft bleibt somit erhalten und entspricht den Vorgaben des landeswei-
ten Biotopverbundsystems. Die vorgesehene PflanzmaRnahmen erfiillen eine ge-
bietsinterne Ausgleichswirkung.

2.4.4. Bewertung

Durch die umfangreichen Pflanzgebote im Plangebiet (Einzelbdume, Hecken) wer-
den entfallene Gehdlzstrukturen weitestgehend wiederhergestellt. Zum vollstén-
digen Ausgleich werden noch externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG werden durch das
geplante Vorhaben, unter Einhaltung des Rodungszeitpunktes (von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar) nicht erfiilit.

2.5, Landschafts- und Ortsbild

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Natur-
nahe, naturraumtypischer Auspragung und den Blickbeziehungen ermittelt wer-
den.
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2.5.1. Bestand

Naturraum

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des Naturraums ,Schwabisch-Franki-
sche Waldberge’ und wird der GroRlandschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land’
zugeordnet.

Landschafts- / Ortsbild

Der Vorhabenbereich liegt angrenzend an den stlichen Ortsrand von Geifertsh-
ofen und ist von Norden, Osten und Siiden gut einsehbar. Aus Westen ist das
Plangebiet durch die angrenzende westliche Reithalle und Stallung nicht sichtbar.
Eine gewisse Eingriinung der Reitanlage ist vorhanden. Die Vielfalt der vorhande-
nen Landschaftselemente in Form von Intensivweiden und Entwédsserungsgraben
sind fiir den kleinen Landschaftsbildausschnitt gering.

Unter Einbeziehung der umliegenden Wilder und der landwirtschaftlichen Acker-
und Griinlandnutzung wird ein durchaus typisches Landschaftsbild im Naturraum
Schwibisch-Frankische Waldberge vermittelt.

Vorbelastung
Nach Osten ist die Reitanlage noch nicht ausreichend eingegriint.

2.5.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Das Landschaftsbild sowie die Erholungseignung erfahrt bei gleichbleibender Nut-
zungsverteilung keine Veranderung.

Mogliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Mit dem Vorhaben werden in die festgesetzten Griinflichen des bestehenden Be-
bauungsplans eingegriffen, jedoch wird zugleich die private Griinflache im bisheri-
gen AuBenbereich erweitert. Durch die BepflanzungsmaRnahmen bleibt der Zu-
stand des Landschaftsbildes gleichwertig erhalten.

2.5.3. Bewertung

Durch die vorgesehene Erweiterung der Griinflache mit Bepflanzungsgebot wird
das Ortsbild landschaftsgerecht erhalten. Durch die Eingriinung sind erhebliche
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes nicht gegeben.

2.6.  Erholung / Mensch und Gesundheit

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und Wohn-
umfeldqualitit. Fiir die Erholungsnutzung sind die Zuganglichkeit und die Entfer-
nung von Erholungsgebieten zu Siedlungsflichen entscheidend, in der Regel ist
auch die Qualitit des Landschaftsbildes von Bedeutung. Fir die Wohnqualitét sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse essentiell.
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2.6.1. Bestand

Beschreibung
Der Regionalplan stellt die Flache als Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung dar (Plan-

satz 3.2.6.1). Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet wird (iberwiegend als eingezaunte Intensivweide genutzt. Der Geltungsbe-
reich grenzt im Norden an einen asphaltierten Feldweg, der von Spazier- und Hun-
degédngern zur wohnungsnahen Kurzzeiterholung genutzt werden kann.

Im Regionalplan wird folgendes Ziel formuliert:

»In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Er-
holungsvoraussetzungen in ihrem réumlichen Zusammenhang erhalten werden.
Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen Mafnahmen ein besonderes Gewicht beizu-
messen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der riumli-
che Zusammenhang der Erholungsridume sollen erhalten und regional bedeutsa-
men Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezoge-
nen Erholung dadurch nicht beeintréichtigt werden.”

Vorbelastungen
Fiir das Gebiet bestehen keine bekannten Vorbelastungen.

2.6.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erfahrt bei gleichblei-
bender Nutzungsverteilung keine Verdnderung.

Mégliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Mit dem Vorhaben ist kein besonderer Verlust fir die wohnungsnahe Kurzzeiter-
holung verbunden. Der Quell- und Zielverkehr wird sich fiir den Bereich nur unwe-
sentlich erhdhen. Hieraus ergeben sich keine erheblich negativen Effekte fiir die-
ses Schutzgut. Fiir ein angenehmes Umfeld sorgen die Erweiterung der privaten
Griinfliche mit Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen.

2.6.3. Bewertung

Durch das geplante Vorhaben soll eine Sport- und Freizeiteinrichtung ergénzt wer-
den: Der vorhandene Reitplatz muss vergroBert werden, um Turnierveranstaltun-
gen durchfiihren zu kénnen. Das Vorhaben dient daher ebenfalls der Erholung.
Laut Zielvorgabe des Regionalverbandes sind Sport- und Freizeiteinrichtungen im
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung moglich.

Anstelle einer eingezdunten Intensivweide ist die Erweiterung eines Reitplatzes
vorgesehen, der im Siiden und Norden durch Gehélzstrukturen eingegriint wird.
Die Erweiterungsflache kann dadurch gut ins Landschaftsbild integriert werden.
Als AusgleichsmaRnahmen sind die Anlage einer Obstbaumwiese direkt siidlich an
das Plangebiet angrenzend sowie die Anlage einer Baumreihe entlang des Feldwe-
ges ca. 200 m &stlich des Plangebietes vorgesehen. Dadurch werden weitere Ge-
hélzstrukturen geschaffen und die bestehende Reitanlage noch besser eingegriint.
Die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft wird durch das ge-
plante Vorhaben insgesamt nicht negativ verandert.

Das Plangebiet ist bisher als Weide eingezaunt und daher fiir Erholungssuchende
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kaum nutzbar und betretbar. Wegeverbindungen etc. werden durch das Vorha-
ben nicht gedndert.

Mit dem Vorhaben ist damit kein besonderer Verlust fiir die wohnungsnahe Kurz-
zeiterholung oder eine allgemeine Verschlechterung der menschlichen Gesund-
heit verbunden.

Die Funktion der landschaftsbezogenen Erholung wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

2.7.  Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzun-
gen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgiitern zu beriicksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst, z.B. als historische Gar-
ten, denkmalgeschiitzt sind.

2.7.1. Bestand

Beschreibung
Am nordlichen Rand des Planungsgebietes ist ein Abwasserkanal der Gemeinde

vorhanden.

Vorbelastung
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

2.7.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Verdnderung schlie-
Ben lassen.

Mogliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Der Schmutzwasserkanal wird entsprechend geschiitzt.

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen im Vorhabenbereich Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz entdeckt werden. Diese werden unverziiglich der Denkmal-
schutzbehorde angezeigt.

2.7.3. Bewertung

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und Sachgiiter.

2.8.  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung/Versiegelung von Flé-
chen auf, durch welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut
,Wasser” und das Klima beeintrachtigt werden. Die damit verbundene Verédnde-
rung der Standortfaktoren wirkt auch auf Vegetation und Tierwelt. Wechselwir-
kungen dieser Art sind flr das Plangebiet nicht zu erwarten.
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2.9.  Beschreibung der gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

- Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kulti-
vierfahigem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit méglich in-
nerhalb des Gebietes verwertet,

- Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieRung vorgesehen sind (z.B.
Griinflache), sind soweit moglich vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb
zu schiitzen.

- Wasserdurchldssige Beldge fiir Pkw- Stellpldtze und —zufahrten.

- Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflichen wird auf den Grund-
stiicken gesammelt und gepuffert. Alternativ kann die Pufferung auch durch
Dachbegriinung erfolgen. Das Dachwasser wird dem Bachwiesenbach und damit
dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt.

- Teilweiser Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Verschiebung der
Randeingriinung nach Osten, dadurch Erhalt der Durchgiingigkeit fiir Tiere

- Ausweisung von Griinflichen zur Eingriinung.

- Innere Durchgriinung mit hochstammigen Baumen im Bereich von Pkw-Stellplit-
zen.

- Erhalt der Durchgéngigkeit fir Kleinsduger durch entsprechende Gestaltung der
Griinflachen bzw. der Ziune.

- Durchfilhrung von Rodungsarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zum Schutz von Brutvogeln,

2.10. Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Unter Beriicksichtigung der oben genannten MaRnahmen kommt es durch die ge-
plante Bachverdolung und Teilversiegelung bei den Schutzgiitern ,,Boden” sowie
»Tiere und Pflanzen” zu erheblichen Beeintrachtigungen und somit zu einem Ein-
griff.

Die Beeintrdachtigungen fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schafts- und Ortsbild, Erholung/Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter lassen sich
durch die vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich soweit vermeiden bzw. mini-
mieren, dass sie nicht als erheblich zu betrachten sind und somit kein Eingriff vor-
liegt.
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3. KOMPENSATION

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 (2) BNatSchG durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren:

Ein Eingriff ist ausgeglichen, ,wenn und sobald die beeintréichtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintréichtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”

(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der in Kapitel 2 aufgefiihrten Ein-
griffe wird die Okokontoverordnung vom 19.12.2010 herangezogen. In dieser ist
ausschlieRlich eine Ermittlung fiir die Schutzgiiter ,Boden” und ,Tiere/Pflanzen”
vorgesehen. Die weiteren betrachteten Schutzgiiter werden dabei im Huckepack-
verfahren mit ausgeglichen, so dass keine gesonderte Bilanzierung dieser notwen-
dig ist.

Die ausfiihrliche Darstellung der ermittelten Eingriffe in die Schutzgiiter ,,Boden”
und ,Tiere/Pflanzen” erfolgt in der Eingriffsermittlung (siehe Anhang 2).

Tabelle 3: Eingriffsdefizit Gesamtiibersicht

Eingriffsdefizit Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -13.689
Boden -10.982
Gesamt -24.671

Trotz der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Gebiet verbleiben rechne-
rische Defizite beim Schutzgut ,,Boden” und Schutzgut ,Tiere und Pflanzen”. Der
gebietsinterne Ausgleich ist nicht ganzlich moglich, weshalb externe Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen erforderlich werden.
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Tabelle 4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut| Planung Ausgleichsmafnahmen EA-Bilanz
"Entwicklung "Entwickliung
einer Obstwiese |einer Baumreihe
im Gewann im Gewann
Bachicker" Schleifsee™
Biotope -13.689 13.298 11.911 11.520
Boden -10.982 0 0 -10.982
Gesamt -24.671 13.298 11,911 53

Das verursachte rechnerische Eingriffsdefizit von -24.671 OP in Natur und Land-
schaft kann durch Zuweisung und Ausfithrung der externen Ausgleichmanahmen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als vollstindig ausgeglichen angesehen

werden.
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4. ALTERNATIVENPRUFUNG, AUSWIRKUNGEN BEI SCHWEREN UN-
FALLEN

4.1.  Alternativen
4.1.1. Standortalternativen

Da die VergréRerung des Reitplatzes nur im Bereich der bisherigen Reitanlage fiir
den Vorhabentrager sinnvoll ist, stellt sich die Frage eines anderen Standortes
nicht.

4.1.2. Konzeptalternativen

Da es um eine Erweiterung eines bestehenden Reitplatzes geht, wurden keine Al-
ternativen untersucht.

4.1.3. Wesentliche Griinde flr ausgewahlte Variante

Keine Varianten untersucht (siehe oben).

4.2.  Umweltrelevante Auswirkungen bei schweren Unfillen

Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf in Kap. 2 beschrie-
bene Schutzgiiter und Natura-2000 Gebiete, die aufgrund der Anfalligkeit der im
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben bei schweren Unfillen oder Katastrophen zu
erwarten sind.

Auf der Reitanlage besteht keine erhéhte Gefahr von schweren Unfallen.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen
untersucht und verbal-argumentativ nach einschlagigen Regelwerken hinsichtlich
erheblicher Beeintréchtigungen bewertet (siche Kapitel 2.0).

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der ermittelten erheblichen Beein-
trachtigungen (Eingriffe) erfolgt mit Hilfe der Okokontoverordnung.

Hinweise auf Schwierigkeiten
Es sind keine Hinweise auf Schwierigkeiten bekannt.

MaRnahmen zur Uberwachung

Durch das Monitoring werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Planung Gberwacht, um u.a. erhebliche, unvorhergesehene Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhil-
femaBnahmen zu schaffen.

Eine Uberwachung kann grundsétzlich erst dann einsetzen, wenn die Festsetzun-
gen des Planes zumindest teilweise realisiert sind.

Die Uberwachung obliegt der Gemeinde Biihlerzell. Hierzu gehért vor allem die
Umsetzung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen.

Die Ausfiihrung der PflanzmaRnahmen wird durch die Gemeinde erstmals ein Jahr
nach Fertigstellung der BaumaBnahmen und erneut nach 3 Jahren bzw. nach Be-
darf durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Wieland GbR beabsichtigt am dstlichen Siedlungsrand von Geifertshofen eine
bestehende Reitanlage zu erweitern, um einen bereits bestehenden Reitplatz zu
vergrofern, ein Funktionsgebdude zu errichten und Stellplatze neu anzulegen. Da-
her ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bachacker Erweiterung Ost” erfor-
derlich. Die Erweiterungsfliche hat eine GréRe von rd. 2.900 m?,

Das Plangebiet ist bereits im Eigentum des Vorhabentragers und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Bachécker” (rechtsverbind-
lich seit 14.06.2006) miissen fiir die Erweiterung iberplant werden. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0,66 ha.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Schutzgiiter nach dem BauGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Mensch, Boden/
Flache, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Landschafts-
bild und Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt. VermeidungsmaBnahmen und interne AusgleichsmaRnah-
men (Pflanzgebote) sind ebenso in die Bewertung mit eingeflossen.

Folgende VermeidungsmaBnahmen und interne AusgleichsmaRnahmen im
Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” sind in den Umweltbericht integriert.
o Pflanzgebot ,Einzelbdume”
e Pflanzgebot auf der privaten Griinflache ,Eingriinung”
o pfgl
o pfg2

Unter Beriicksichtigung aller interner Minimierungs- und VermeidungsmafBnah-
men kommt es im Schutzgut ,,Boden” sowie ,, Tiere und Pflanzen” zu Beeintrachti-
gungen und somit zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser wird anhand
eines Punktesystems (Okopunkte) nach den einschligigen ,Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (LfU
2005} bewertet.

Durch die internen Ausgleichsmafinahmen im Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere” kén-
nen die Beeintrachtigungen nur teilweise kompensiert werden. Es werden externe
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Folgende AusgleichsmafRnahmen sind vorge-
sehen:
- ,Entwicklung einer Obstbaumwiese im Gewann Bachécker”
Anlage einer Obstbaumwiese direkt slidlich an das Plangebiet angrenzend
mit ca. 960 m? (9 Obstbdume)
- ,Entwicklung einer Baumreihe im Gewann Schleifsee”
Anlage einer Baumreihe entlang des Feldweges, ca. 200 m 6stlich des
Plangebietes mit ca. 22 Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstammen

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch Zuweisung und Ausfiihrung der
externen AusgleichmaRBnahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als voll-
standig ausgeglichen angesehen werden,

Der Regionalplan stellt die Flache als Vorbehaltsgebiet fir die Erholung dar {Plan-
satz 3.2.6.1). Durch die vorgesehene Eingriinung der geplanten Erweiterungsfla-
che und durch die Schaffung neuer Gehélzstrukturen im Rahmen der externen
AusgleichsmaRBnahmen wird die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
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Landschaft durch das geplante Vorhaben insgesamt nicht negativ verdndert. Mit
dem Vorhaben ist kein besonderer Verlust fir die wohnungsnahe Kurzzeiterho-
lung oder eine allgemeine Verschlechterung der menschlichen Gesundheit ver-
bunden. Die Funktion der landschaftsbezogenen Erholung wird durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt.
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Anhang 3a
Vorgang 546033

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME

,Entwicklung einer Baumreihe im Gewann Schleifsee”

Lage:

Gemarkung / Gewann Buhlerzell

Flurstiicke Flst.204/7 und Flst.204/9
Eigentlimer Karl Wieland
MaRnahmenfliche Ca. 8987 m?

T 7

....................... 3 Q\D’l" /I 70

. v

po

Abb:1 Rﬁﬁmlich:z Lge MaRnahmel

nflache (Enmaf&sti—iblich) '

Abb:2 MaRnahmenflichen und Schutzgebiete
Griin: MaRnahmenfldachen
Gelb: FFH-Mahwiesen
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MaBnahmenbeschreibung:

Bestand:

P

Abb.03: Bestandsplan mit Biotopnummern

Bei der MaRnahmenflache des Flst. 204/7 handelt es sich um eine Fettweide
mit Unterstand, die regelmaRig mit Pferden beweidet wird. Im Norden und
im Westen grenzt entlang des Flurstiicks jeweils ein Entwésserungsgraben
mit einer begleitenden Hochstaudenflur an. Richtung Osten schlieRt sich das
Flst. 204/9 mit der zweiten MaRnahmenflidche an, wobei die Grundstiicke
durch einen Entwdsserungsgraben mit einer Hochstaudenflur getrennt sind.
Die MalRnahmenflache des Flst.204/9 wird derzeit als Fettwiese bewirtschaf-
tet. Im Norden grenzt an die Grundstiicke ein 6ffentlicher Feldweg, wihrend
im Stiden der Schleifseebach entlang der Flurstiicksgrenzen flieRt. Begin-
nend an der slidwestlichen Grenze des Flst.204/7 wird der Schleifseebach
bis zur Halfte des Flst. 204/9 von einem gewasserbegleitenden Auwaldstrei-
fen eingerahmt.

Planung:
Auf den zwei MaRRnahmenflachen soll eine Baumreihe aus 22 Bdumen ent-

lang der nordlichen Flurstiicksgrenzen gepflanzt werden. Dabei ist ein Min-
destabstand von 3m zu 6ffentlichen StraRen und benachbarten Grund-
stlicksflachen einzuhalten. Fiir den Verbissschutz ist auf dem Flst. 204/7 die
Baumreihe auerhalb und mit einem Abstand von 2m zur verbleibenden
Pferdeweide anzulegen. Das Flst. 204/9 soll weiterhin als Fettwiese genutzt
werden.

Fiir die Eingriinung sind fiir die Gemeinde Biihlerzell standortgerechte und
einheimische Laub- oder Obstbdume (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Die
Baume sind als Hochstdmme in hoheren Pflanzqualitdten mit einem Stamm-
umfang von min. 12-14cm (Obstbdume min. 10-12cm) und in einem Min-
destabstand von 10m zu setzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen (u.a.
Pflegeschnitt bei Obstbdumen) und bei Abgang entsprechend der hier fest-
gesetzten Vorgaben zu ersetzen. Es diirfen keine Pestizide ausgebracht wer-
den.
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Pflanzliste: Gebietsheimische Geholze fiir die Gemeinde Biihlerzell
Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Obstsorten fur den Landkreis Schwabisch Hall

Apfel:
Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Franzosiche Goldrenette, Gehrers Ram-

bour, Gelber Boskoop, Roter Boskoop, Gelber Edelapfel,Grahams Jubildaums-
apfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea,
Kriigers Dickstiel, Maunzenapfel, Prinz Albrecht von PreuBen, Schéner aus
Nordhausen, Wettringer Taubenapfel

Birnen:

Doppelte Philipps, GroBe Rommelter, Griine Jagdbirne, Herzogin Elsa, Kir-
chensaller Mostbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasser-
birne

Kirschen:
Buttners Rote Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche

3
At chielr

Abb.04: MaRnahmenplan

3 gL
mit Biotopnummern

Seite 3 stadtlandingenieure




Gemeinde Bithlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Externe AusgleichsmaBnahmen

Bewertung:
"Flurstiick 204/7"
Bestand Biotope
LfU-Nr, Bezeichnung Wertspanne | 6P/m?| Fliche in |Flachenwert
in 6p/m? m? [ stck. in 6P

Fettweide mittlerer Standorte (-30P,

33.52 |artenarme Ausbildung, 8-13-19 10 4,752 47.520
Trittschddenbeeintrichtigung)

35.42 Gewdsserbegleitende 11-19-39 19 47 893
Hochstaudenflur

Gesamt Bestand 4.799 48.413

Planung Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | OP/m?| Fliche in |Flachenwert
in 6P/m? m? / stck. in Op

33.52 Fettweide mittlerer Standorte 8-13 10 4.126 41.260
(Erhalt)
Gewdsserbegleitende

35.42 11-19-39 19 47
Hochstaudenflur {Erhalt) 893
Ausdauernde Ruderalvegetation

35.63 9-11 11 X
frischer bis feuchter Standorte 626 6.886
Baumreihen auf mittelwertigen

45,12b|Biotoptypen (von Weide 3-6 10 576 5.760
ausgenommen) (60PxStU 16+5TU80)

Gesamt Planung 4,799 54.799
Bilanz Planung - Bestand 6.386|
"Flurstiick 204/9"

Bestand Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | OP/m?| Fliiche in |Flichenwert

in OP/m? m? / stck. in OP
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 13 4,224 54,912
Gesamt Bestand 4,224 54,912
Planung Biotope
LAU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | 6P/m?] Fléiche in |Flichenwert
in OP/m? m? / stck. in 6P
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 813 13 4.224 54.912
(Erhalt)
Baumreihen auf mittelwertigen
45.,12b . 3-6 12 N
Biotoptypen (60PxStU 16+STU8O) 576 6.912
Gesamt Planung 4.224 61.824

|Bilanz Planung - Bestand

| 6012
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Anhang 2
Vorgang 519454/546033

EINGRIFFSERMITTLUNG
Boden

Die Bewertung erfolgt anhand der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Ba-
den-Wirttemberg, Anlage 2 Abschnitt 3 {iber die folgenden vier Bodenfunktionen:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS)

- Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen (FIPU)
- natlirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO)

- Standort fiir die natirliche Vegetation (NATVEG)

Mit Hilfe von Bodenkenngrofen werden diesen vier Funktionen entsprechend ih-
rer Leistungsfahigkeit in Bewertungsklassen von 0 (keine Funktionserfiillung) bis 4
(sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Als Grundlage zur Einstufung der einzel-
nen Bodenfunktionen dienen die Bodendaten des Landesamtes flir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau.

Wird flir die Bodenfunktion NATVEG die Bewertungsklasse 4 (sehr hohe Funkti-
onserfillung) vergeben, wird die Gesamtwertstufe des Bodens ebenfalls mit 4 be-
wertet. Bei einer Wertigkeit unterhalb von Bewertungsklasse 4, wie im vorliegen-
den Fall, erfolgt die Ermittlung der Gesamtwertstufe (iber das arithmetische Mit-
tel der Bodenfunktionen AKIWAS, FIPU und NATBO.

Der Flachenwert eines Quadratmeters in Okopunkten wird durch die Multiplika-
tion der Gesamtwertstufe mit dem Faktor vier berechnet. Eingriffe in das Grund-
wasser werden durch die Bewertung des Bodens mit abgedeckt.

Tabelle 1: Bestand: Boden Eingriffsbemessung

Bestand Boden

Bewertungseinheit Bewertungs- Wertstufe OP/m?| Fliache in | Flachenwertin
klassen Boden- m? op
funk-tionen

Vollversiegelte Fidchen | NATBO | O
100 % versiegelt AKI-
WAS

FIPU 0
Teilversiegelte Flichen | NATBO | 1,8
30 % versiegelt AKI-

0 0,00 0,00 2 0

WAS 1,8 1,98 7,93 40 317
FIPU 2,5

Unversiegelte Flachen | NATBO | 2,5
AKI-
WAS 2,5 2,83 11,33 3.942 44.676
FIPU 3,5

MD-Flache Bplan alt {wird nicht bilanziert, da keine

Veradnderung)

Private Griinflache Bplan alt mit Pflanzgebot PG3
{wird nicht bilanziert, da keine Veranderung)

Gesamt Bestand Boden 3.984 44.993
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Tabelle 2: Planung: Boden Eingriffshemessung

Planung Boden

Bewertungseinheit Bewertungs- Wertstufe OP/m? Flache in | Flachenwert in
klassen Boden- m? op
funk-tionen

Vollversiegelte Flachen | NATBO | O
100 % versiegelt AKI-
WAS

FIPU 0

Teilversiegelte Flaichen | NATBO 1,8
30 % versiegelt AKI-

0 0,00 0,00 17 0

18 1,98 7,93 3.220 25.545

WAS
FIPU 2,5
Unversiegelte Flichen | NATBO (2,5
AKI-
WAS 2,5 2,83 11,33 747 8.466
FIPU 3,5
MD-Flache Bplan alt (wird nicht bilanziert, da keine

Verdnderung)

Private Griinflache Bplan alt mit Pflanzgebot PG3 (wird
nicht bilanziert, da keine Verdnderung)

Gesamt Planung Boden 3.984 34.011

Gesamt Planung - Bestand Boden -10.982
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Tiere und Pflanzen

Die Bewertung erfolgt anhand von Biotoptypen nach OKVO Anlage 2 Abschnitt 1.
Hierbei wird einem Biotoptyp ein Wert zugeordnet und mit der entsprechenden
Quadratmeteranzahl verrechnet. Der Wertrahmen umfasst eine Punkteskala von
1 bis 64. Hohe Punktewerte von (iber 40 erhalten nur seltene oder auf Extrem-
standorten vorkommende Biotoptypen.

Tabelle 3: Bestand: Tiere und Pflanzen Eingriffsbemessung

Bestand Biotope

Lfu- Bezeichnung Wert- OP/m? | Flichein Fldchen-
Nr. spanne in od. m?od. | wertin 6P
OpP/m? stck. Stiick

12.61 | Entwdsserungsgraben 3-13-27 13 16 208
Mesophytische Saumvegetation {PG1

35.12 -19- ]
Pflanzgebot Bplan alt 40%) 11-19-32 19 229 4.351
Mesophytische Saumvegetation (PG2

35.12 -19- _
Pflanzgebot Bplan alt 50%) 11-19-32 19 98 1.862

33.63 | Intensivweide 6 6 2.999 17.994
Feldhecke mittlerer Standorte (Pflanz-

41.22 -14- .
gebot aus Bplan alt: PG1 60%) 10-14-17 14 344 4.816
Feldhecke mittlerer Standorte (Pflanz-

41.22 -14- _
gebot aus Bplan alt: PG2 50%) 10-14-17 14 98 1.372
Einzelbdume auf sehr gering- bis gering-
wertigen Biotoptypen (Einzelpflanzge-

45.30a 4-8 768 3 2.304

bot aus Bplan alt, Punktwert 8xStU
16+80=768)

Einzelbdume auf mittel- bis hochwerti-
45.30c | gen Biotoptypen (PG1 Pflanzgebot aus 2-4 384 4 1.536
Bplan alt, Punktwert 4xStU 16+80=384)

60.24 | Unbefestigter Weg oder Platz 3-6 3 40 120

Mischtyp von Nutz- und Ziergarten
.63 -

60.6 (Pflanzgebot Bplan alt) 6-12 6 160 960
MD-Fldche Bplan alt {wird nicht bilan- 0
ziert, da keine Veradnderung)

Private Griinfliche Bplan alt mit Pflanz-
gebot PG3 (wird nicht bilanziert, da 0
keine Verdnderung)

Gesamt Bestand Biotope 3.984 35.523

Die Pflanzgebote PG1 (60% Geholzanteil (41.22) mit Laubbau-Hochstdmmen
(45.30c) und 40% extensiver Krautsaum (35.12)) und PG2 (50% Gehdlzanteil
(41.22) mit 50% extensiver Krautsaum (35.12}) sowie die Anlage von Einzelb&u-
men wurden im bereits bestehenden Bebauungsplan festgesetzt. Die MD-Flache
und das Pflanzgebot PG3 bleiben unverdndert.
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Gemeinde Biihlerzell

Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Eingriffsermittlung

Tabelle 4: Planung: Tiere und Pflanzen Eingriffsbemessung

Planung Biotope
LfU-Nr, Bezeichnung Wertspanne | OP/m? | Flichein | Flichenwert
in OP/m? od. m? od. in 6p
stck. Stiick
Mesophytische Saumvegetation
12 -19-
35 (Pflanzgebot: pfgl 40%) 11-19-32 19 88 1672
Mesophytische Saumvegetation
35.12 -19-
(Pflanzgebot: pfg2 70%) 11-19-32 19 220 4180
35.12 Mesophytische Saumvegetation 11-19-32 19 215 4.085
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (pfg 10-14-17 14 130 1.820
1 60%)
4122 Feldhecke mittlerer Standorte {(pfg 10-14-17 14 94 1.316
2 30%)
Einzelbdaume auf sehr gering- bis
45.30a | geringwertigen Biotoptypen 4-8 768 3 2.304
(Punktwert 8xStU 16+80=768)
Véllig versiegelte StraRe oder Platz
60.21
(Verdolter Entwasserungsgraben) 1 1 17 17
Weg oder Platz mit wassergebun-
dener Decke, Kies oder Schotter
60.23 ! . R
(Reitplatz: Untergrundbefesti- 2 2 3.220 6.440
gung, Stellpldtze)
MD-Fldche Bplan alt (wird nicht bi- 0
lanziert, da keine Veranderung)
Private Griinfliche Bplan alt mit
Pflanzgebot PG3 (wird nicht bilan-
ziert, da keine Verdnderung)
Gesamt Planung Biotope 3.984 21.834
Gesamt Planung - Gesamt Bestand -13.689
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Gemeinde Buhlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Eingriffsermittlung

Vorhabenbedingter Eingriff

Tabelle 5: Eingriffsdefizit Gesamtiibersicht

Eingriffsdefizit Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -13.689
Boden -10.982
Gesamt -24.671

Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 6: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut| Planung Ausgleichsmafinahmen EA-Bilanz
"Entwicklung "Entwicklung
einer Obstwiese Jeiner baumreihe
im Gewann im Gewann
Bachacker" Schleifsee"
Biotope -13.689 13.298 11.911 11.520
Boden -10.982 0 0 -10.982
Gesamt -24.671 13.298 11.911 538

Das verursachte rechnerische Eingriffsdefizit von -24.671 OP in Natur und Land-
schaft kann durch Zuweisung und Ausfiihrung der externen AusgleichmafSnahmen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als vollstandig ausgeglichen angesehen

werden.
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachécker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Eingriffsermittlung

Flache E/A Bilanz Boden: Bestand

Flache E/A Bilanz Boden: Planung
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachicker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Eingriffsermittiung

MD-Flache

PG3 plat
35 12 (40%)
1"

Flache E/A Bilanz Tiere und Pflanzen: Planung
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Gemeinde Buhlerzell

Bebauungsplan ,Bachacker Erweiterung Ost” in Geifertshofen

Externe AusgleichsmaRnahmen

Anhang 3b
Vorgang 546033

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME

»Entwicklung einer Obstwiese im Gewann Bachacker”

Lage:

Gemarkung / Gewann Geifertshofen

Flurstiicke Teil von Flst.773

Eigentlimer Karl Wieland
Ca. 961 m?

MaRnahmenflache

3 T

o zAl fx} > ; /
-, e > - /
I”/ (., \ - - B

-, _— 9 " »

e .

/

Abb:2 MaRnahmeflachen und Schutzgebiete
Griin: MaRnahmenflache
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachdcker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Externe AusgleichsmaRnahmen

MaBnahmenbeschreibung:

Bestand:

J{—

Abb.03: Bestandsplan mit Biotopnummern

Die MaRnahmenflache des Fist. 773 wird als Intensivweide fiir Pferde ge-
nutzt. Im Norden grenzt die Flache an den geplanten Bebauungsplanbereich
,Bachacker Erweiterung Ost“. Ostlich und westlich schlieRen an die Flichen
Fettwiesen, wiahrend entlang der siidlichen Grenze ein Feldweg verlauft.

Planung:
Auf der MaRnahmenflache sollen neun standortgerechte und einheimische

Obstbdume (siehe Pflanzliste) gepflanzt werden. Die Baume sind als Hoch-
stamme in hoheren Pflanzqualitdten mit einem Stammumfang von min. 10-
12cm und in einem Mindestabstand untereinander von 10m zu setzen.

Die Badume sind dauerhaft zu pflegen (u.a. Pflegeschnitt bei Obstbdaumen)
und bei Abgang entsprechend der hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.
Im Unterstand ist eine Fettwiese zu entwickeln, welche bis zu max. 3 Mal
pro Jahr gemédht werden darf. Auf Flache und Baume diirfen keine Pestizide
ausgebracht werden.

Alternativ zur Fettwiese kann auch eine Fettweide entwickelt werden. Dafiir
sind 2-3 Weidegénge pro Jahr mit einer Beweidungsdauer von 1-2 Wochen
vorgesehen. Zwischen den Weidegangen sollte eine Weidepause von min. 8
Wochen liegen. Um die Rinde, den Wurzelansatz und die Triebspitzen der
Obstbiume vor Verbiss zu schiitzen, ist fiir einen ausreichenden Verbiss-
schutz in Form eines Schutzgatters (z.B. eingezdunter 3-Pfahl-Bock) zu sor-
gen.

Pflanzliste:Gebietsheimische Obstsorten fiir den Landkreis Schwabisch Hall

Apfel:
Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Franzosische Goldrenette, Gehrers Ram-

bour, Gelber Boskoop, Roter Boskoop, Gelber Edelapfel, Grahams Jubilaums-
apfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea,
Kruigers Dickstiel, Maunzenapfel, Prinz Albrecht von Preuflen, Schéner aus
Nordhausen, Wettringer Taubenapfel
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Gemeinde Biihlerzell
Bebauungsplan ,Bachécker Erweiterung Ost” in Geifertshofen
Externe AusgleichsmaRnahmen

Birnen:

Doppelte Philipps, GroRe Rommelter, Griine Jagdbirne, Herzogin Elsa, Kir-
chensaller Mostbirne, Oberosterreichische Weinbirne, Schweizer Wasser-

birne

Kirschen:

Biittners Rote Knorpelkirsche, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche

Abb.04: MaBnahmenplan mit Biotopnummern

Bewertung:
"Flurstiick 773"
Bestand Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | OP/m?| Fliche in |Flichenwert
in 6P/m2 m? / stck. in 6P
33.63 |Intensivweide 6 6 961 5.766
Gesamt Bestand 961 5.766
Planung Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | 6P/m?| Fliche in |Flichenwert
in 6P/m? m? / stck. in 6P
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 8-13 13 961 12.493
Einzelbdume auf mittelwertigen
45.30b i -6 9 A
Biotoptypen (60PxStU 16+STUS80) 3 576 5.184
Gesamt Planung 961 17.677

IBilanz Planung - Bestand

11.911|
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LEGENDE

=S EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
geplanten Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e a» e  Umgrenzung bestehender Bebauungsplan
e% Grenzen des Liegenschaftskatasters vom

HQ,o-Linie, nachrichtlich

NUTZUNGEN

Uberflutungsflache: HQ,q-Linie (nachrichtlich) — . Intensivweide (Biotoptyp 33.63)

Teilversiegelte Flache (Biotoptyp 60.24)

e e =] Entwisserungsgraben (Biotoptyp 12.61)

in vorh. Bebauungsplidnen festgesetzte
und ausgeglichene Flichen

/ /"///' bebaubarer Geltungsbereich

'// private Griinfliche

/ / / private Griinflache mit flichenhaftem Pflanzgebot

P
\ ) Pflanzgebot: Anpflanzung von Baumen

geschuitzte Biotope

FFH-Mé&hwiese
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ERWEITERUNG OST" IN GEIFERTSHOFEN

N

VORENTWURF @
Bestandsplan
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