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BEGRUNDUNG

10. Abwagung der MalRnahmen

Die unter Kapitel 8 aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaZnahmen
werden in den Bebauungsplan ibernommen.

11. Planungsrechtliche Festsetzungen

11.1  Art der baulichen Nutzung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an gewerblichen Flachen wird ein Gewerbegebiet ge-
maf § 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Allerdings wird aus stéadtebaulichen Griin-
den der Katalog der zuldssigen Nutzungen eingeschrankt. Zulassig sind folgende, fett mar-
kierte Nutzungen:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

3. Vergnigungsstatten.

11.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Dies ist gemaR § 17 der Baunut-
zungsverordnung der maximal zuldssige Wert, der auch in Ausnahmeféllen nicht Giberschrit-
ten werden darf. Andererseits besteht somit die Mdglichkeit einer effizienten Flachennut-
zung.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder einer Zahl der Vollgeschosse ist im ge-
werblichen Bereich wenig praktikabel und erfolgt aus diesem Grund nicht. Die Dimensionie-
rung von Gebauden kann mit GRZ und der Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe wir-
kungsvoll gesteuert werden.

Aufgrund der Lage des Baugebietes wird die maximale Geb&audehdhe auf 10,0 m be-
schrénkt. Diese bemisst sich von der geplanten Gelédndeoberflache bis zum First bzw. Ober-
kante Attika.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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11.3

11.4

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Nebenanlagen

Durch die grof3zugige Ausweisung der Baufelder ist die Errichtung von Nebenanlagen, so-
weit als Geb&aude vorgesehen, ausschliellich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. In den festgesetzten Grinflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht
gestattet.

Bauweise

Betriebliche Ablaufe erfordern eine hohe Flexibilitat bei der Ausgestaltung von Gebauden.
Zu diesem Zweck wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche die Errichtung von
Gebauden ohne Beschrankung der Gebaudelange ermdglicht.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung von baulichen Anlagen ist nicht festgesetzt. Geb&ude werden nach betriebli-
chen Erfordernissen oder entlang von ErschlieBungsstrafl3en orientiert.

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden an der Einmiindung der Stichstralle auf die
Kreisstralle Sichtfelder festgesetzt.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiuhrung von Niederspannungsleitungen fiihrt zu einer erheblichen opti-
schen Einschrankung des Baugebietes. Sie ist aus diesem Grund nicht zugelassen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Da mit der Planung Magerwiesen-Flachen in Anspruch genommen werden, soll innerhalb
des Plangebietes ein entsprechender Ausgleich geschaffen werden. Zu diesem Zweck ist im
Bebauungsplan eine MaRnahmenflache zur Umwandlung des bestehenden Ackers in Ma-
gerwiesen-Flache festgesetzt.

Aus 6kologischen wie auch stadtebaulichen Griinden werden Vorgaben hinsichtlich der Be-
leuchtung festgesetzt. Diese ist auf ein erforderliches Maf3 zu begrenzen und mit insekten
bzw. fledermausfreundlichen Leuchtmitteln auszubilden. Zudem sind fur den Entfall von
Nistmdglichkeiten fir Zwergflederméuse aufgrund Beseitigung des Schuppens drei Ersatz-
nistplatze bereit zu stellen.

Pflanzgebote

Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Gebietes werden die Griinflachen an den
Randbereichen mit Pflanzgeboten versehen.

Aus optischen und 6kologischen Griinden werden entlang der ErschlielBungsstrale Einzel-
pflanzgebote zur Pflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen festgesetzt. Ebenso ist fiir die
Anlage von je sechs PKW-Stellplatzen ein Laubbaum zu pflanzen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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11.10

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

13.

13.1

Pflanzbindungen

Der im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierte Baum wird mit einer Pflanz-
bindung versehen. Er ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Durch die vergleichsweise exponierte Lage des Baugebietes werden besondere Anforde-
rungen an die &uRere Gestaltung gestellt. Die Gestaltung der Gebaude soll unauffallig sein
und insbesondere die Einbindung in die Landschaft unterstiitzen. Die Verwendung von grell
leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist aus diesem Grund nicht zul&s-

sig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Die Ausbildung von Gebauden im gewerblichen Bereich erfolgt hdufig nach betrieblichen Er-
fordernissen. Aus diesem Grund werden fur die vorliegende Planung keine Dachformen
vorgegeben. Zulassig sind somit Flachdéacher, geneigte Dacher wie auch Sheddéacher. Um
die Massivitat der Gebaude jedoch zu begrenzen, wird die maximale Dachneigung auf 30°
festgesetzt.

Die Dachdeckung hat zur besseren Landschaftseinbindung in den Farben rot, braun oder
grau zu erfolgen. Dachbegriinungen sind allgemein zulédssig und ausdrticklich erwiinscht,
Flachdacher miissen zwingend begrint werden. Aus 6kologischen Griinden sind Solaran-
lagen auf oder innerhalb der Dachhaut allgemein zuldssig.

Einfriedigungen, Stiitzmauern

Eine massive Abschirmung der Betriebesgrundstiicke ist nicht erwiinscht. Aus diesem
Grund sind Einfriedigungen nur als Drahtzaune bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig. Zur
Wahrung des Lichtraumprofiles ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Aus Grinden des Landschaftsbil-
des sind Einfriedigungen und Stitzmauern innerhalb der festgesetzten Griinflachen nicht zu-
lassig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Die Uberméfige Dimensionierung von Werbeanlagen fuhrt zu einer optischen Beeintrachti-
gung des Baugebietes sowie des Landschaftsraumes. lhre Héhe und Ausbildung wird aus
diesem Grund beschrénkt.

Verkehr

Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz

Das Baugebiet befindet sich direkt an der Kreisstral3e 2627, welche Bihlerzell mit Geiferts-
hofen verbindet. In Bihlerzell besteht mit der LandesstraRe 1027 eine weitergehende, Uber-
Ortliche Verbindung.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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13.2

14.

14.1

14.2

14.3

15.

Das Baugebiet wird durch eine Stichstral3e mit 6,50 m Breite erschlossen. Dieser Stich en-
det mit einer Wendeplatte, der auch fur groRere Lastzlige ausreichend dimensioniert ist.
Nach Nordosten erfolgt tiber einen Feldweg die Anbindung an die bestehende Verbindungs-
stral3e nach Kottspiel.

Die Anlage von FuBwegen ist aufgrund fehlender Notwendigkeit nicht vorgesehen. Ebenso
sind keine Stellplatze entlang der Stichstral3e geplant. Entlang der Kreisstral3e ist seitens
des StralRenbauamtes die Einrichtung eines Radweges geplant. Dieser wird bei der vorlie-
genden Planung beriicksichtigt und verbessert die fahrradtechnische Erreichbarkeit des
Baugebietes.

Offentlicher Personennahverkehr

Zwischen Buhlerzell und Geifertshofen verkehren zwei Buslinien des Kreisverkehrs Schwé-
bisch Hall. Die nachste Haltestelle befindet sich in Bilhlerzell am Liegelweg. Uber den neu

entstehenden Radweg wird eine fu3laufige Verbindung in das Gewerbegebiet geschaffen.
Die Anlage einer zusatzlichen Haltestelle wird vorerst nicht als notwendig erachtet.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung ist die Erweiterung des Netzes erforderlich. Versorger ist die Buhler-
tal Wasserversorgung in Obersontheim.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Oberflachenwasser wird gefasst und
nach Norden in ein beim Baugebiet befindliches Regenrickhaltebecken geleitet. Das dort
gesammelte Wasser wird sukzessive an den Schleifseebach weitergegeben.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW Regional AG in Ohringen. Im Plangebiet wird
eine Umspannstation vorgesehen.

Bodenordnende Mal3inahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen werden freihdndig oder
durch Flachentausch erworben.

Buhlerzell, im Juli 2009 Rechtenbacher
(Burgermeister)

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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TEXTTEIL

A

Al

All

A.2

A21

A.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan , Gewerbegebiet Landerstall* liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 24.12.2008, die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die zuldssige nachtliche
Gerauschkontingentierung von 48 dB gemafR DIN 45691 (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Giber-
schreiten.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21a BauNVvO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Sie darf auch im Ausnahmefall nicht Giberschritten wer-
den. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen werden nicht als versiegelte Flache ange-
rechnet.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum First
bzw. Oberkante Attika, darf 10,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit als Geb&ude vorgesehen, nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Héhe der Nebenanlagen darf die
zuléssigen Gebaudehdhen nicht Giberschreiten. In den festgesetzten Griinflachen sind auch
keine unterirdischen Nebenanlagen zuléssig.

Hinweis: GemaéanR § 22 StrG sind bauliche Anlagen im 15 m-Abstand zur K 2627 au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze nicht zuléssig.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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A4 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.
A5 Sichtfelder
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Einmundungsbereich zur Kreisstralle Kreisstral3e 2627 werden in beide Fahrtrichtungen
Sichtfelder der GroRRe 4,50/70 m festgesetzt. Sie sind von Bepflanzungen (auf3er Hoch-
stémme), Einfriedigungen, Werbeanlagen, etc. mit einer Hohe tiber 80 cm freizuhalten.
A.6 Versorgungsanlagen und —leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
A.7 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Magerwiese

Die im Plan dargestellten Flachen sind mit einer krauterreichen Magerwiesenmischung aus
gebietsheimischem Saatgut anzusden und durch 2-3-schirige Mahd dauerhaft zu erhalten.
Das Schnittgut ist unbedingt von der Flache abzurdumen, eine Mulchmahd ist unzuléssig.
Eine Dungung ist ebenfalls unzuléssig.

Da die Flache auf Acker hergestellt wird, kann in den ersten Jahren bei zu starkem Auf-
wuchs ein haufigerer Schnitt erfolgen.

M 2: Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das technisch erforderliche oder aus Sicherheitsgriinden notwendi-
ge Mal zu beschranken. Lichtabfall ist in der Form abzuschirmen, dass Streulicht in das
Umland vermieden wird. Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten
zu erfolgen, Bodenstrahler sind nicht zulassig. Es sind insekten- bzw. fledermausfreundliche
Beleuchtungsmittel im ,warmen*“ Lichtspektrum (gelb/orange) zu verwenden.

M 3: Fledermausnistkasten

Es sind in der die KreisstralRe begleitenden 6ffentlichen Grinflache drei fir Zwergflederméu-
se geeignete Nistkasten zu installieren. Die Montage der Nistkdsten hat durch einen Fach-
mann zu erfolgen.

M 4: Terminvorgaben

Die RAumung des Baufeldes wie auch die Beseitigung von Gehdlzen muss zwischen 01.10.
und 28.02. erfolgen. Ein Beginn dieser Arbeiten ab 01.09. ist zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass dadurch keine Verbotstatbestdnde gemaf § 42 BNatSchG vorliegen.

Der Abriss des bestehenden Schuppens darf ausschlie3lich zwischen 01.11. und 15.03. er-
folgen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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A.8

A8.1

A.8.2

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Entlang der ErschlieBungsstrafien sind gemaf Planeintrag mittel- bis groRwiichsige Laub-
baume als geschlossene Baumreihe anzupflanzen. Von den vorgegebenen Standorten kann
im begrindeten Einzelfall um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Die Baume sind als Hoch-
stamm in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm an-
zupflanzen. Strenge Kugel- oder Saulenformen sowie immergriine Geholze sind unzuléssig.

Innerhalb von Stellplatzflachen ist fir je 6 PKW-Stellplatze mindestens ein mittel- bis gro3-
wichsiger Laubbaum in der oben angegebenen Qualitét zusétzlich zu den sonst getroffenen
Pflanzgeboten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachenhafte Pflanzgebote

PG 1: Randeingriinung West

Die im Plan dargestellten Flachen sind mit einer frei wachsenden, dreireihigen Hecke aus
Laubbdumen und —strduchern zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je 2 gm ein Baum
oder Strauch anzupflanzen. Es sind ausschlie3lich gebietsheimische Gehdlze gemaf unten-
stehender Pflanzenliste zu verwenden.

PG 2: Randeingrinung Nord, Sid und Ost

Die im Plan dargestellten Flachen sind mit einer frei wachsenden, vierreihigen Hecke aus
Laubbdumen und —strduchern zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je 2 gm ein Baum
oder Strauch anzupflanzen. Es sind ausschlie3lich gebietsheimische Gehdlze gemaf unten-
stehender Pflanzenliste zu verwenden.

Hinweis: Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die Abstdnde gemaf
Nachbarrecht zu beachten.

Pflanzenliste gebietsheimischer Gehdlze (LUBW 2002)

Baume:

Pflanzenqualitéat innerhalb von Hecken als Heister 2 x verpflanzt, Hohe ab 150 cm;
freistehende Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang ab 12-14 cm

Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Populus tremula (zitter-Pappel)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere, Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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Straucher:

Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, H6he ab 60 cm
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Rainweide, gewdhnlicher Liguster)
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

A.9 Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als Pflanzbindung festgesetzte Eiche ist dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung o-
der stark eingreifende Schnittmal3nahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone,
des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzuléssig, soweit sie nicht zum Erhalt des
Baumes fachlich erforderlich sind.

Nach Abgang der Eiche ist die Baumreihe entlang der K 2627 nach Siiden fortzusetzen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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B.1

B.2

B.3

B.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Lan-
derstall* liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 25.07.2007 sowie die Gemeindeordnung fur Ba-
den-Wirttemberg in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht
zuléssig. AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz, Metall oder Faserplatten zu ver-
schalen.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung , Dachbegriinung
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 30°. Die Dachdeckung hat in den Farbtdnen rot,
rotbraun oder grau zu erfolgen. Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der
Dachhaut sind allgemein zuléssig. Flachdacher sind zwingend zu begriinen (Substratdicke
mind. 10 cm).

Einfriedigungen und Stitzmauern
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind zuléssig als Zaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis max. 2,0 m
Hohe. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen oder Stiitzmauern ein Min-
destabstand von 0,5 m einzuhalten. In den festgesetzten Grinflachen sind Einfriedigungen
und Stutzmauern nicht zulassig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximal zulassige H6he von Werbeanlagen betragt 120 cm. Werbeanlagen oberhalb
der Traufe bzw. Attika sind nicht zuldssig. Freistehende oder selbstandige Werbeanlagen
sind bis zur maximalen Gebaudehdhe von 10,0 m zulassig.

Grell leuchtende oder bewegte Werbeanlagen sind unzuldssig. Streulicht in das Umland ist
zu vermeiden.

Hinweis: Gemé&R § 22 StrG sind bauliche Anlagen im 15 m-Abstand zur K 2627 aulRer-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze nicht zuléssig. Dies gilt auch fur Werbeanla-
gen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009
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C.2

C.3

C4

C5

C.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart — untere Denkmalschutzbehdrde — mit einer Verkirzung der Frist nach

§ 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
MalR zu reduzieren. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men*“ sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Land-
ratsamt als untere Wasserbehoérde zu informieren. Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tie-
fe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stindige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentiimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

STAND: RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 06.08.2009



